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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenfa decizionald o
administratia publica Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, aducem la
cunostinta publica, initierea ** Privind completarea si modificarea Anexei nr. 1 la HCL nr.49
din 20.08.2021 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al Oragului Ungheni, judetul Mures” urménd ca Proiectul de hotiirire si fie
supus dezbaterii in gedinta Consiliului Local al Orasului Ungheni.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare se vor depune la
Registratura Primariei Oragului Ungheni, in termen de 10 zile de la publicare,

Primar

Prodan Vjctor

IR/Popescu Sorina Gabriels



ROMANIA
JUDETUL MURES
PRIMARUL ORASULUI UNGHENI
547605;Ungheni, nr.357, Tel/fax: 0265328112;0265328212;
e-mail:ungheni@cjmures.ro
Nr.7151/23.09.2021

PROIECT DE HOTARARE

Privind completarea si modificarea Anexei nr. 1 la HCL nr.49 din 20,08.2021
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imebile din domeniul
privat al Orasului Ungheni, judetul Mures.

Primarul Oragului Ungheni, judetul Mures,

Avénd 1n vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr.7150/23.09.2021, a
domnului Prodan Victor - Primarul Oragului Ungheni, prin care se supune spre
dezbatere completarea si modificarea Anexei nr. 1 la HCL nr.49 din 20.08.2021
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al Oragului Ungheni, judetul Mures.

Ludnd 1in considerare prevederile art.551, art.552, art.553, art.555,
art.556,art.557, si art.1650 din Legea nr,287/2009 , noul cod civil, republicat in 2011,

Potrivit art.311, 334-346 si 363 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrafiv. '

In temeiul cuy art.108, lit.”e”, art.129 alin 1,alin.(2), lit.”¢”si ,,d”, art.139,
alin.(1) si alin.(3), art.196, alin.(1), lit.”a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57 din 2019 privind Codul Administrativ.

PROPUN

Art.l. Anexa nr.l la HCL nr49 din 20.08.2021 se completeaza art.25 cu
alin.(4),(5),(6),(7) din Regulamentului de vinzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al oragului Ungheni si vor avea urmatorul continut:

Art.25. (4) Pretul de vanzare al terenului adjudecat poate fi achitat si in rate,
cu un avans minim de 1/3 din suma totala a terenului licitata si declarata castigatoare,
iar diferenta in 2 rate anuale respectiv : a doua rata de 1/3 din suma se va achita pana
cel taziu in data de 30.11. a anului urmator vanzarii, iar ultima rata de 1/3 din suma
se va achita pana cel mai tarziu in data de 30.11. a celui de-al 2-lea an al vanzarii, cu
mentiunea mentinerii ipotecii legale in favoarea Orasului Ungheni pana la achitarea
pretului de vanzare —cumparare in temeiul art. 2386 din Codul civil.

(5) Ridicarea ipotecti poate fi efectuata partial, pe masura achitarii ratelor,
proportional cu valoarea ramasa de plata, inclusiv in ipoteza dezmembrarii terenului,



caz in care ridicarea ipotecii va fi efectuata pe parcele determinate, cu mentinerea
ipotecii pe restul terenului, astfel incat sa fie acoperita suma ramasa de plata.

(6) In cazul vanzarii in rate, avansul va fi achitat in termen de 20 zile de la data
comunicarii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tarziu la momentul perfectarii
contractului de vanzare-cumparare.

(7) In cazul in care nu se respecta termenele de plata a ratelor stipulate in cadrul
prezentei va avea loc rezolutiunea de plin drept a contractului de vanzare cumparare
fara alte formalitati sau interventia instantei , aceasta clauza reprezentand o clauza
obligatorie de prevazut in contractul autentic cu plata in rate, sub forma unui pact
comisoriu de grad I'V.

Art.2. Anexa nr.1 la HCL nr.49 din 20.08.2021 se modifica art.22 alin.(3) si art.25
alin.(2) si (3) din Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat
al oragului Ungheni si va avea urmatorul continut:

Art.22 alin. (3) Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in
termen de cel mult 30 de zile de la data achitirii integrale a prefului sau a avansului in
cazul platii in rate, nu mai devreme de data incheierii contractului autentic de vanzare-
cumparare.

Art.25 alin. (2) Castigitorul licitatiei este obligat si semneze contractul de
véinzare-cumpdirare, in formd autentic, in termen de maximum 30 de zile de la data
adjudecdrii licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei de participare pentru depisirea
acestui termen, in conditiile in care culpa in ceea ce priveste nesemnarea contractului
este a castigatorului licitatiei.

(3)Pretul de vanzare al terenului adjudecat se va achita integral in termen de 20 de
zile de la data comunicarii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tarziu in ziua
incheieri contractului de vanzare cumparare in forma autentica, in conditiile in care
oferta castigatoare va fi desemnata prin plata integrala a pretului la momentul
perfectari contractului autentic de vanzare-cumparare.

Art.3. Celelalte prevederi ale Anexei nr.l din HCL nr.49/20.08.2021 raman
neschimbate, urmand a fi respectate si aplicate, in consecinta.

Art.4. Continutul actualizat al Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al Oragului Ungheni, judetul Mures, incluzand completarile si
modificarile aduse prin prezenta hotarare, se regasesc in anexa nr.1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Primar,
Prodan Victor



ROMANIA
JUDETUL MURES
PRIMARUL ORASULUI UNGHENI
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REFERAT DE APROBARE

Privind completarea si modificarea Anexei nr. 1 din HCL nr.49 din 20.08.2021
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al Orasului Ungheni, judetul Mures. '

In temeiul prevederilor art.551, art. 552, art.553, art.555, art.556,art.557,cap.1L,,
art. 1650 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, republicata si actualizata.

In conformitate cu prevederile art.311, art.334-346 si art.363 din O.U.G
nr,57/2019 privind Codul Administrativ, organizarea licitatie publice pentru vanzarea
terenului intravilan situat in Orasul Ungheni se face in baza Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat Oragului Ungheni, jud. Mures.

In temeiul prevederilor art, 155, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ.

Avand in vedere necesitatea completarii si modificarii Anexi nr.1 la HCL
nr.49 din 20.08.2021 privind Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al Oragului Ungheni, judetul Mures, din perspectiva faptului ca
valorile unor terenuri scoase la vanzare pot fi extrem de ridicate, ceea ce ar conduce
la imposibilitatea unor potentiali cumparatori de a achita integral, intr-o singura transa
pretul adjudecat, totodata pentru a nu se bloca in acest fel realizarea unor investitii
extrem de importante pentru comunitatea locala in vederea atragerii unor sume
importante pentru bugetul local, atat prin vanzarea terenurilor cat si prin taxele si
impozitele ulterioare realizarii investitiilor, crearea de locuri noi de munca la nivelul
comunitatii, din nou generatoare de profit si dezvoltare a comunitatii, in acest sens
propun urmatoarele:

1. Completare art.25 cu alin.(4),(5),(6),(7) din Regulamentului de vénzare a
bunurilor imobile din domeniul privat al oragului Ungheni si vor avea
urmatorul continut:

Art.25, (4) Pretul de vanzare al terenului adjudecat poate fi achitat si in rate,
cu un avans minim de 1/3 din suma totala a terenului licitata si declarata castigatoare,
iar diferenta in 2 rate anuate respectiv : a doua rata de 1/3 din suma se va achita pana
cel taziu in data de 30.11. a anului urmator vanzarii, iar ultima rata de 1/3 din suma
se va achita pana cel mai tarziu in data de 30.11. a celui de-al 2-lea an al vanzatii, cu
mentiunea mentinerii ipotecii legale in favoarea Orasului Ungheni pana la achitarea
pretului de vanzare —cumparare in temeiul art. 2386 din Codul civil.

(5) Ridicarea ipotecii poate fi efectuata partial, pe masura achitarii ratelor,
proportional cu valoarea ramasa de plata, inclusiv in ipoteza dezmembrarii terenului,
caz in care ridicarea ipotecii va fi efectuata pe parcele determinate, cu mentinerea
ipotecii pe restul terenului , astfel incat sa fie acoperita suma ramasa de plata.



(6) In cazul vanzarii in rate, avansul va fi achitat in termen de 20 zile de la data
comunicarii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tarzin la momentul perfectarii
contractului de vanzare-cumparare.

(7) In cazul in care nu se respecta termenele de plata a ratelor stipulate in cadrul
prezentei va avea loc rezolutiunea de plin drept a contractului de vanzare cumparare ,
fara alte formalitati sau interventia instantei , aceasta clauza reprezentand o clauza
obligatorie de prevazut in contractul autentic cu plata in rate, sub forma unui pact
comisoriu de grad IV.

2. Modificarea art.22 alin.(3) si art.25 alin.{2) si (3) din Regulamentului de
vénzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Ungheni si va avea
urmatorul continut;

Art.22 alin. (3) Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in
termen de cel mult 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului sau a avansului in
cazul platii in rate, nu mai devreme de data incheierii contractului autentic de vanzare-
cumparare,

Art.25 alin. (2) Cagtigitorul licitatiei este obligat si semneze contractul de
vénzare-cumpdrare, in form¥ autentic, in termen de maximum 30 de zile de la data
adjudecirii licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei de participare pentru depisirea
acestui termen, in conditiile in care culpa in ceea ce priveste nesemnarea contractului
este a castigatorului licitatiei.

(3)Pretul de vanzare al terenului adjudecat se va achita integral in termen de 20 de
zile de la data comunicarii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tarziu in ziua
incheieri contractului de vanzare cumparare in forma autentica, in conditiile in care
oferta castigatoare va fi desemnata prin plata integrala a pretului la momentul
perfectari contractului autentic de vanzare-cumparare.

In temeiul prevederilor art.136 din O.U.G. nr.57 din 2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de
promovare a proiectului de hotarare privind completarea si modificarea Anexi nr.1 la
HCL nr.49 din 20.08.2021 privind Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al Oragului Ungheni, judetul Mures, in forma prezentati.

Primar,
Prodan Victor



Anexanrlla HCLnr, din

Regulamentul
de vinzare a bunurilor imobile din domeniul privatla Orasului Ungheni, judetul Mutres

CAPITOLUL I Dispozitii generale

Art.1. (1)Prezentul Regulament stabileste condifiile pentru vinzarea terenurilor proprietate
privati a Orasului Ungheni.

(2). Titularul dreptului de proprietate este Oragul Ungheni iar competenta materiald de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniu in cauzi este in sarcina Consiliului Local al
Oragului Ungheni

(3).Responsabilitatea privind initierea $i urmirirea procedurii de vanzare a terenurilor
stabilitd prin prezentul Regulament revine Serviciului financiar-contabilitate,

(4).Serviciul de urbanism i amenajarea teritoriului, Serviciul administratie publicd, vor
pune la dispozifia Serviciului financiar-contabilitate, resurse umane, impozite si taxe locale
informatiile necesare derulirii in conditii legale a procedurii de vinzare a bunurilor mobile din
domeniul privat al Orasului Ungheni.

Art.2. In sensul prezentului Regulament , termenii de mai jos se definesc astfel;

(1).Calitatea de vénziitor este recunoscutd Consiliului Local Ungheni, in numele
Oragului Ungheni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al oragului, asupra cirora exercitd
un drept de proprietate privati.

(2).Calitatea de cumpdriitor o poate avea orice persoand fizici sau juridics, romani sau
strdind, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in
vigoare,

(3)Cetitenii striiini $i apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
condifiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Buropeani si din alte tratate internationale
la care Roménia este parte, pe bazi de reciprocitate, in condlmle stabilite prin lege organica.

(4).In cazul in care proprietarul vinde o clidire unei persoane fizice sau juridice striiine, va
transmite acesteia numai dreptul de folosinti asupra terenului aferent.

(5).0Organizatornl vanzarii este orasul Ungheni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primariei orasului Ungheni.

(6).Ofertanti — persoane fizice sau juridice care fac o oferta calificata in cadrul
- procedurii de licitatie publica sau, dupa caz de negociere directa.

Art.3. Principiile care stau la baza procedurii de vinzare a bunurilor din domeniul privat al
Oragului Ungheni sunt:
a) transparenia - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la

aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri proprietate privata;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ciire autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privata;




¢) propottionalitatea - orice miisurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie s fie necesard si
corespunzitoare naturii contractulut;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri
proprietate privata, potrivit conditiilor previizute in acordurile si conventiile la care Roménia este
parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni cumparator in conditiite legii, ale
conventiilor gi acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Artd. Potrivit prezentului Regulament vinzarea terenurilor se poate face;

A. Prin licitagie publicd deschisi sau licitatie publici deschisi cm strigare, In cazul
terenurilor libere, vindute in vederea realizirii unor investifii cu impact asupra dezvoltirii
economice locale, precum §i a constructiilor.

B. Prin negociere directd, fird licitatie publicii, in cazul terenurilor folosite in regim de
continuitate de gospodirii ale populatiei sau persoane fizice/juridice, proprietari asupra
constructiilor realizate pe terenuri proprietate privati a Oragului Ungheni §1 cu drept de
superficie asupra terenului pe toatd durata existentei constructiei.

C. Pentru terenurile din Parcul Industrial, vanzarea se va face in conditiile stabilite prin
Hotararea de Consiliu Local nr.24 din 31,05.2006 in vigoare.

ArtS.
(1).Vinzarea se face in baza unui contract de vinzare-cumpérare, autentificat notarial, prin
care persoana de drept public, numitd vinzitor, transmite unei alte persoane fizice/juridice,
numiti cumpiritor, proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privati a unititii
administrativ-teritoriald, in schimbul unui pret.
(2).Sumele obtinute din vinzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Oragului Ungheni
se fac integral venit la bugetul local.
(3).Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpdrare la notar gi
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cumpartor.

CAPITOLUL II Procedurile prealabile vanziirii
1. Inifierea vinzirii,

Art.6.Initiativa vAnzirii o are Consiliul Local Ungheni, care se exprimd prin hotirire, dupd
determinarea situatiei juridice a terenului/clddirii, pe baza documentatiei tehnico-economice gi a
raportului de specialitate, elaborate de serviciile de resort, din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, respectiv a comisiet de specialitate din cadrul Consiliului Local Ungheni.

Art,7.Indiferent de forma de viAnzare, mirime, amplasament sau destinatia terenurilor, Tnainte de
momentul vAnzirii, procedura de vinzare va cuprinde obligatoriu urmétoarele etape:
(1) Initiatorul vanzirii: Consiliul Local Ungheni
(2) Determinarea situatiei juridice a terenului:
-Anterior vAnzirii, imobilele supuse procedurilor de vénzare trebuie s figureze in evidentele
de publicitate imobiliari ca bunuri aparfindnd domeniului privat al Oragului Ungheni.

>



(3) Intocmirea documentatiilor tehnice:

In vederea vanzirii imobilelor sunt necesare urmitoarele documente:

-Documentatia cadastrald de incadrare §i delimitare a bunului imobil, intocmiti de o persoan3

fizicd sau juridicd autorizats.

-Certificat de urbanism pentru operatiuni notariale.

-Documentatia economic#i:Pentru stabilirea prefului de pornire a licitatiei pentru vnzarea

imobilelor sau a pretului de vinzare prin negociere directi a terenului, dupi caz, Primiria

Oragului Ungheni va selecta prin licitatie publica, un evaluator persoana fizica sau juridica

autorizara care va intocmi un rapoarte de evaluare a bunurilor, respectind standardele
" internationale de evaluare (ANEVAR).

(4) Prin exceptie de la prevederile -alin.3 pana la selectarea prin licitatie publica a unui

evaluator persoana fizica sau juridica autorizate, pretul de vanzare a unui teren in cazul

procedurii negociere directa se va stabili pe baza unui raport de evaluare intocmit de un

evaluator persoana fizica sau juridica autorizata, aprobata de Consiliul Local.

2. Dreptul de preemtiune.
Art.8.La inifiativa vinzirii, in cazul terenurilor folosite in regim de continuitate de gospod3rii
ale populatiei, precum §i In cazul constructiilor ridicate pe terenurile proprietate privati a
Oragului Ungheni, proprietarii cladirilor care au constituit prin actul de dobindire a constructiei
drept de superficie asupra terenului pe toatd durata de existenti a acesteia, beneficiazi de dreptul
de preemtiune la cumpirarea terenului aferent constructiilor,
-Terenul aferent constructiilor reprezinta acel teren pe care este edificati o constructie, locuint},
anexe gospodiresti, curtea aferentd acestora, sedii sau puncte de lucru ale persoanelor juridice,
calea de acces sau alte constructii evidentiate in actele de proprietate, extrasele de carte funciari.
-in fiecare caz individual, terenul aferent constructiilor va fi identificat printr-o documentatie
topograficd §i va urma etapele avizirii inainte de a fi supus vinzirii Consiliului Local.

CAPITOLUL I Procedurile de vinzare

Art.9, Vinzarea bunurilor imobile din domeniul privat al Orasului Unghem se realizeazd prin
una din urmitoarele proceduri:

A.Vinzarea imobilelor prin licitatie publici deschisi sau licitatie publici deschisi cu

strigare,
-In cazul indeplinirii conditiilor juridice, tehnice si economice, Serviciul financiar-
contabilitate va intocmi documentatia necesaril organizirii procedurii licitatiei.
-Conditiile specifice, Studiul de oportunitate, Raportul de evaluare, Documentatia de
atribuire §i Caietul de sarcini de vinzare a imobilului se promoveazi de citre
Serviciul financiar-contabilitate in Consiliul Local Ungheni in vederea aprobirii.
-Promovarea pe piath a ofertei de vénzare a terenurilor libere se va face atét pe plan
local ¢t i pe plan national prin mass-media, in vederea atragerii de investitori
interesafi de oferta oragului.
-Intocmirea documentatiei pentru licitajie, a Instructlumlor de organizare §i
desfagurare a procedurii de vAnzare a terenului §i organizarea licitatiei revine
Serviciul financiar-contabilitate, potrivit legii $i in conditiile stabilite prin Hotirarea
Consiliului Local.
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-in urma licitatiei, se incheie contractul de vnzare-cumpdrare Intre Oragul Ungheni
prin reprezentanti legali i cumpérétor, Contractul va fi autentificat in fata Notarului
public.
B. Vinzarea prin negociere directi a terenurilor folosite de gospodiirii ale populatiei
sau agenti economici.

-Pot face obiectul vdnzirii prin negociere directd, fird licitatie publicd, terenurile
aflate 1n proprietatea privati a Oragului Ungheni, libere de sarcini §i care sunt terenuri
folosite in regim de continuitate de gospodirii ale populatiei sau persoane fizice/juridice,
proprietari asupra constructiilor realizate pe terenuri proprietate privati a Oragulut Ungheni i
cu drept de superficie asupra terenului pe toatd durata existentei constructiel.

-Véanzarea prin negociere directi a terenurilor folosite de gospoddrii-ale populatiei
sau agentl economici se¢ poate face doar in baza unui Raport de evaluare a bunurilor,
rapoarte ntocmite de persoane fizice sau juridice autorizate, respeciind standardele
internationale de evaluare (ANEVAR),

-Pretul negociat nu poate fi mai mic decét preful de circulatie pe piata liberd a
terenurilor din zon§,

-Pretul negociat, intre cumpiritorul terenului §i Comisia de negociere numitd prin
Hotarire de Consilin Local, i vinzarea terenului vor fi supuse spre aprobare Consiliului
Local.

- in cazul aprobirii de citre Consiliul Local prin hotirdre, a vanzarii la prejul
negociat, se va incheia Contractul de vdnzare cumpiirare, care va cuprinde gi reglementirile
urbanistice stabilite prin PUG,PUD sau PUZ, se vor lua misurile de autentificare a acestuia
la notar.

-Reglementirile cuprinse in PUG, PUD sau PUZ se vor nota In Cartea Funciard la
foaia de sarcini pe o pericadd de minim 10 ani,

-Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare —cumplrare la notar si
efectuarea operafiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cliitre cumpiritor,

Vinzarea prin negociere directd a terenurilor folosite de gospodirii ale populatiei se
poate face in urmiitoarele conditii:

-Solicitantul terenului trebuie sd facd dovada utilizirii efective s1 In regim de continuitate a
terenului ca gradind sau curte aferentd locuintei sau teren ocupat de constructii (casi sau
anexe gospodaresti) ori acces la proprietate, prin orice mijloace de probé sau prin declaratie
pe propria rispundere, sub sanctiunea de fals in declaratii, in formd autenticd , dati in fata
notarului, respectiv a declarafiilor a cel putin doi martori de vecinitate, dati in aceleagi
conditii.

-Solicitantul terenului trebuie s& facy prealabil dovada privind achitarea obligatiilor fati de
bugetul local a tuturor obligatiilor fiscal/nefiscale. In cazul in care utilizatorul terenului,
solicitant al vAnzirii, nu face dovada achitirii unei taxe de ocupare a terenului achitati la
bugetul local, cererea de cumpdérare va fi luati in discutie doar dupd achitarea taxei datorate
pe teren pentru ultimii 5 ani, exceptiind situatia in care acesta poate face dovada cj foloseste
terenul de la o alti datd mai recenti.

-Suprafata care poate face obiectul vnzirii prin negociere directd a terenurilor folosite in
regim de continuitate de gospodirii ale populatiei se fundamenteazi din punct de vedere
tehnic, urbanistic, al protectiei mediului, avind in vedere regimurile de vecinitate, de
folosinti, precum si a restrictiilor zonei.




-Pot face obiectul vanzirii prin negociere directd gi terenurile aflate in proprietate privati a
Orasului Ungheni §i care asigurd accesul pietonal gi/sau auto la o proprietate in cazul in care
nu existd un alt acces direct la drumul public.

-Nu pot face obiectul vAnzirii prin negociere directd terenurile folosite de gospodirii ale
pepulatiei care au un front la una sau mai multe strizi care prin forma si intinderea lor permit
construirea unei locuinte sau a altei functiuni permisi in zon.

Vinzarea prin negociere directi a terenurilor folosite de persoane fizice/juridice,
proprietari asupra constructiilor realizate pe acestea se poate face In urmiitoarele
condifii:

-Solicitantul vénzirii va face dovada ci utilizeazd efectiv terenul proprietate privati a
Oragului Ungheni pentru desfigurarea activitifilor economice previzute in Certificatul
Constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului i a Autorizatiei de Functionare si Profil
de Activitate, eliberat} de Primarul Oragului Ungheni.

-Pot face obiectul vanzirii prin negociere directd §i terenurile aflate in proprietate privati a
Oragului Ungheni si care asigurdl accesul la proprietatea solicitantului in cazul in care acesta
nu existl.

Vinzarea direct} a terenurilor se va face dupd intrunirea tuturor conditiilor juridice, tehnice gi
economice la prezentul Capitol din Regulament,

Nu pot face obiectul vinzirii prin negociere directi:

-Terenurile care au fost revendicate de fostii proprietari sau mostenitorii acestora, in baza
legilor de retrocedare a proprietitii,

-Terenurile a ciror situatie juridicd este reglementati prin contracte de concesiune aprobate
de Consiliul Local al Oragului Ungheni a ciror suprafati depiseste 150 m.p.

Nu pot face obiectul vinzirii:

-Terenurile ocupate de parciri, garaje §i acces auto, terenurile ocupate de accese la spatii
comerciale realizate dupd anul 1991, precum si terenurile afectate de retele edilitare aflate in
proprietate publici a Oragului Ungheni sau in administrarea operatorilor de servicii
comunitare de utilitdti publice.

-La solicitarea concesionarului terenurile avind o suprafati de pan3 la 150 m.p. pot face
obiectul vinzirii prin negociere directd, in urmatoarele conditii:

-terenul este ocupat de constructii realizate conform Autorizatiei de construire eliberati de
Primarul Oragului Ungheni gifsau concesionarul face dovada proprietitii asupra
constructiifor.

-concesionarul a achitat faid de bugetu! local toate obligatiile datorate fiscal/nefiscale.

-pretul minim al vanzirii este pretul stabilit §i aprobat de Consiliul Local Ungheni prin
raportul de evaluare.

-in cazul vAnzirii terenurilor aferente curtilor comune, vinzarea se va face conform unei
delimitéri intocmitd de o persoand fizic sau juridici autorizati materializati intr-un PAD al
imobilului sau Figh a corpului de proprietate, respectiv in Extrasul de Carte Funciari, daci
este cazul.Taxele ocazionate de efectuarea operatiunilor de delimitare vor fi suportate de
citre cumpéritor.
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Vianzarea va fi supusi aprobiirii Consiliului Local numai dacli documentatia este Insugiti
prin acordul serts al tuturor proprietarilor din curte direct afectati.

CAPITOLUL IV Legislatia aplicabila

Art.10. Prezentul regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum
urmeaza;
a) Legea 287/2009 din 17 iulie 2009 privind Codul civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;
b) Ordonanta de urgenta nr,57/2019 din 3 liulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CAPITOLUL V Documentele prealabile i aprobarea vinzirii

Art.11, Studiul de oportunitate care va contine:

-date privind vinzitorul,

-titlul juridic in baza ciiruia este detinut bunul care face obiectul vinzirii;

-motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd vinzarea;

-date privind bunul care se vinde;

-preful de pomire al licitagiei stabilit printr-un Raport de evaluare Intocmit de un
evaluator autorizat,

~precizarea tipului de procedurs prin care se face vinzarea;

Art.12. Documentatia de atribuire a contractului de vanzare a imobilelor-terenuri apartinand
domeniului privat al Orasului Ungheni este alcatuita din :

a) Figa de date a procedurii;

b) Caietul de sarcini;

¢) Formulare si modele de documente

Art,13, Documentatia de atribuire si caietul de sarcini va fi pus la dispozitie solicitantilor de la
Registratura Primiriei Oragului Unghenti, la sediul acesteia din Ungheni, nr.357, jud, Mures.
Art.14, Caietul de sarcini va cuprinde urmitoarele:

a) informatii generale privind obiectul vanzarii;

b) conditii generale ale vanzarii,

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;
(3) Elementele previizute la alin. (2) lit. a) includ cel putin urmi—'ttoarele
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii;
(4) Vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, In mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv 1n ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuald.
(5) Documentatia de atribuire se intocmegte de clitre vanzator, odata cu elaborarea caietului de
sarcini, $i se aprobé de ciitre acesta prin hotirirea Consiliului local.
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(6) Vanzatorul are obligatia de a preciza In cadrul documentatiei de atribuire orice cerinti,
criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa.

(7) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privata.

(8) Vanzatorul are obligatia si asigure obfinerea documentatiei de atribuire de citre persoana
interesatd, care tnainteazi o solicitare in acest sens.

(9) Documentatia de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:
a)informatii generale privind vanzatorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

-b) instructiuni privind organizarea §i desfigurarea procedurii de vanzare;

c) caietul de sarcini,

d) instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor;

e) informagti detaliate 51 complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum §i ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(10) In cazul in care vanzatotul solicitii garanii, acesta trebuie si precizeze in documentatia de
atribuire natura gi cuantumul lor.

(11) Vanzatorul are obligafia de a preciza In cadrul documentatiei de atribuire orice ceringi,
criteriu, reguld si alte informafti necesare pentru a asigura ofertantului o informare complets,
corectd gi expliciti cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(12) Vanzatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care
acestea sunt compatibile cu obtectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urmdreste objinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu protectia mediului
§1 promovarea dezvoltirii durabile.

(13) Garantia este obligatorie gi se stabileste intre 3% si 10% din pretul contractului de vanzare
fara TVA 51 se va inscrie in documentatia de atribuire pentru fiecare bun imobil ,proprietate
privati a orasului Ungheni scos la vinzare.

Art.15. Anuntul publicitar

Etapa de transparentii

(1) In cazul procedurii de licitatie, vanzatorul are obligatia si publice anunful de licitatie in
Menitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul
de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre
vanzator §i trebuie s cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscals,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire, denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritifii publice locale de la care se poate
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obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul; data-limit# pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti; :

e} data gi locul la care se va desfigura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantet;
g) data transmiterii anuntului de licitajie ctre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(3) Anungul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limiti pentru depunerea ofertelor.

(4) Otice persoand interesatd are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.
(5) Vanzatorulare dreptul de a opta penttu una dintre urméitoarele modalititi de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentafia de atribuire, pe suport hértie gi/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea
documentatiet de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depiseasci costul multiplicirii
documentatiei, 1a care se poate adjuga, dacy este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Vanzatorul are obligatia sa asigure obfinerea documentatiei de atribuire de ciitre persoana
interesatd, care Inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previizut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, Intr-o perioads care nu trebuie
sd depiigeascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(9) Persoana interesatii are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de
céitre vanzator a perioadei previzute la alin. (8) si nu conduci la situatia in care documentatia de
atribuire sd fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limit pentru
depunerea ofertelor.

(10} Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atnbulre.
(11) Vanzatorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet gi fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiiseasci 5 zile lucritoare de la primirea
unet astfel de solicitiiri.

(12) Vanzatorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de Intrebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, [uind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificitile
respective.

(13) Fird a aduce atingere prevederilor alin. (11), vanzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pugin 5 zile lucriitoare inainte de data-limiti pentru depunerea
ofertelor,

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punind astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin, (13), acesta din urm3 are
totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare In mésura in care perioada necesari
pentru elaborarea i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de ciire persoancle
interesate Inainte de data-limit3 de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci in urma publicirii anun‘pulun de licitatie
au fost depuse cel putin trei oferte valabile.
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CAPITOLUL VI Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei.

Art.16. Comisia de evaluare

(1)La nivelul autoritdfii publice locale se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind nominalizata prin Hotarare de Consiliu Local, care adoptd decizii in mod autonom
§i numai pe baza criteriilor de selecfie previzute in instructiunile privind organizarea si
desfigurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de ciitre comisia de evaluare,
compus# dintr-un numirimpar de membri, care nu poate fimai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt;

aj reprezentanti ai consiliului local , ai structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala iar in cazul in care,pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare va include in componenfa sa gi un reprezentant al autorititii
competente pentru protectia mediului,

b) consilieri din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt nominalizati prin Hotardrea Consiliului Local.

(5) Pregedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

(7) Deciziile comisiet de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese , respectiv:

(8.1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate misurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concureniei neloiale,

(8.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(8.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de naturé s3 defavorizeze concurenta.

(8.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(8.5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane;

a) sot/sotie, rudd sau afin pind la gradul al IO-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;

b) sot/sotie, rud¥ sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractani propusi;

¢) persoane care defin pirfi sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propugi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terfi sustinitori
sau subcontractanti propusi;
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d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supetvizare al
ofertantului gi/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sof/sotie, rudi sau afin
pand la gradul al D-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entit#tii contractante.

(8.6) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
so}/sofie, rudd sau afin pand la gradul al I-lea inclusiv ori care se afly in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupi termenul-limitd de depunere a
ofertelor, care se va p3stra alituri de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd autoritatea
publica locala despre existenta stirii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participd la gedinfele comisiei de evaluare numai in situatia In care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c) analizarea §i evaluarea ofertelor,

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cstigitoare,

(13) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopt decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire ¢i In conformitate cu prevederile legale In vigoare. _

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatitlor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap. VII Reguli privind oferta

Art, 17 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméany.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritdtii publice locale sau la locul precizat in anunjul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul de oferte a Primiriei oragului Ungheni si in,
precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui s& conting:

a) o figi cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnats de ofertant, firs
ingrogiri, sters&turi sau modificari;
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b) acte doveditoare privind calitifile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor autoritiii
publice locale;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriuv numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare stabilit de ciitre autoritatea publica locala si
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei irebuie s3 fie semnat de citre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurii oferts.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilit} de vanzator.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limit3 pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. .

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad 1n sarcina persoanei
interesate. _

(11) Oferta depusi la o alti adresd a autoritiitii contractante decit cea stabiliti sau dupii expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

{12) Continutul ofertelor trebuie si riméind confidential pini la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urménd a lua cunostinii de confinutul respectivelor oferte numai dupi
aceastd daté.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut
la alin, (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in documenttia de atribuire si caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizirii ofertelor de citre cotnisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazg de citre tofi membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal care mdeplmeste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii publice
locale,

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
publica locala informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin trei
oferte valabile, autoriatea publica locala este obligati si anuleze procedura si si organizeze o
noui licitatie, cu respectarea procedurii previizute la alin, (1) - (13).

Cap. VII Participantii la licitatia publici

Art.18 (1) Are dreptul de a participa la licitafie orice persoand fizici sau juridici, roméind sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmiitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor ciitre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
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(2) Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigiitoare la o licitatie
publici antericarsi privind bunurile statului sau ale unitifilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie.

Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective
drept cistigitoare la licitatie.

Cap, VIII Determinarea ofertei cstigatoare
Art.19 (1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza crlternululfcrlterulor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.
{2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita clarificiri i,
dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu ceringele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificéri este propusi de citre comisia de evaluare §i se transmite de cétre
vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propuneni comisiei de
evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.
(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatid pentru deschiderea lor,
previzuté in anunful de licitatie.
(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd urmatoarele:
— Ofertele se redacteazé in limba roméni,
— Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se Inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data §i ora.
— Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior
va trebui si contin:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul §1 o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird
ingrogiri, gtersfturi sau modificiri;
b)acte doveditoare privind calitiile g1 capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritifii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,
—Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(8) Pentru continuarea desfiguriirii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin trei oferte s Intruneascd conditiile previzute mai sus.

fn cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
pufin trei oferte valabile, autoritatea publica locala este obligati si anuleze procedura §i sa
organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii, respectiv:
-Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,
-Ofertele se redacteazi in limba roména.
— Ofertele se depun la sediul autoritifii publice locale sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreazi de vanzator, in ordinea
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primirii lor, in registrul de intrare iesire a Primdriei i in registrul Oferte, precizindu-se data si
ora,

— Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd conting:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, firi
Ingrogiri, gtersfituri sau modificri,

b) acte doveditoare privind calititile §i capacitiitile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini,

—Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscrin numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dup3 caz.

-Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre vanzator gi previizut in anunful
de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de citre ofertant.

— Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

— Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de vanzator.

— Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa gi pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

—Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclustv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

— Oferta depusé la o altd adresd a autoritdtii publice locale decit cea stabiliti sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

-Continutul ofertelor trebuie s riméini confidential pind la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, autorttatea contractanti urménd a lua cunogtingd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasts dati.

(9)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal al licitatiei
de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in documentatia de atribuire si caietul de sarcini,

(12) in urma analiziirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.
(13)In baza procesulul-verbal care mdeplmeste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmlte autoritafii
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

(15) Raportul prevzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpare in forma autentica la
notariat cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigiitoare.
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(19) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(20) Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informafii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscali,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie iIn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) critertile utilizate pentru determinarea ofertei cistigétoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a crui ofertd a fost declaraty castigitoare;

f) instanta competentdl In solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data inform#rii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cégtigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(21) Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

(22)in cadrul comunicirii previzute laalin. (21)vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cstigitor/cagtigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(23) in cadrul comunicirii previizute la alin. (21) vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd cgtigitoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

(24) Autoritatea contractanti poate si Incheie contractul numai dupd fmplinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previizute la alin. (21).

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrati documentatia de atribuire aprobat} pentru prima
licitatie.

(27) In cazul in care la data §i ora anuntate pentru desfisurarea a celei de-a doua runde a
licitatiei, nu sunt prezenti cel putin 2 participanti inscrigi si calificati licitatia se aménd, urménd
s se repete dupi trecerea a cel putin 21 zile de la data precedentei.

(28) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute mai jos:

— Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

— Ofertele se redacteazd in limba roména.

— Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anunful de licitaie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractant, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data i ora.

—Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior
va trebui 83 contini;

a) o fig cu informatii privind ofertantul §i1 o declarajie de participare, semnati de ofertant, fird
ingrogéri, gtersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile §i capacitiifile ofertantilor, conform solicitirilor autoritafii
contractante;

c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia catetului de sarcini.

~Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

— Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantdi gi
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.




— Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

— Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toati pericada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanti,

— Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

—Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori, cad In sarcina persoanei
interesate.

— Oferta depusd la o altd adresd a autoritifii contractante decit cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limit3 pentru depunere se returneazi nedeschisi.

— continutul ofertelor trebuie sa rAiménd confidential pina la data stabiliti pentru deschiderea
acestora,autoritatea contractanta urmind a lua cunogtiinti de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasty dati.

(29) Pentru cea de-a treia licitatie va fi pistrati documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

Runda a treia a licitatiel se va organiza cu respectarea prezentei metodologii iar dacd la data
respectivil se prezinti numai un solicitant inscris calificat imobilul-teren va fi atribuit acestuia,
dacd Indeplinegte conditiile de calificare, in conditiile si la preful minim stabilit previzute in
caietul de sarcin,

-Dacé nici la al treilea termen nu se oferd cel putin pretul minim de pornire, bunul imobil se
considerd retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal de constatare.

(30)Cea de-a treia licitatie se organizeaz in conditiile previzute mai jos:

— Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

— Ofertele se redacteazi In limba roméina.

- Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante sau la locul precizat in anun;ul de licitatie, In
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data i ora.

~ Pe plicul exterior se va indica obiectul licitajiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior
va trebui sd contini:

a) o figh cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard
ingrogliri, gtersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform sollclténior autorititii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

—Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

—Oferta va fi depusa ntr-un numér de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitafie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.
— Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti,

—~ Qferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toati pericada de
valabilitate stabilith de autoritatea contractanty.

—~Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

—Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori, cad in sarcina persoanei
interesate,
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— Oferta depusi la o altd adresi a autorititii contractante decit cea stabilith sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

— continutul ofertelor trebuie sa riméni confidential pina la data stabilitii pentru deschiderea
acestora,autoritatea contractanta urménd a lua cunostiinty de confinutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd dati.

Cap. IX Anularea procedurii de licitatie

Art.20 (1) Prin exceptie de la obligatia prin care vanzatorul are obligatia de a incheia contractul
cu ofertantul a clirui ofertd a fost stabilith ca filnd cAstigiitoare, autoritatea publica locala are
dreptul de a anula procedura de licitatie in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederlle legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditit:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect Incilcarea principiilor previzute mai jos:

— transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

~— tratamentul egal — aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

— proportionalitatea — orice mésurd stability de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

—nediscriminarea — aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate public, potrivit conditiilor previizute in acordurile gi conventiile la care Roménia
este parte;

—libera concurenti — asigurarea de cétre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s& aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor gi acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) vanzatorul se afld In imposibilitatea de a adopta misuri corective, fir ca acestea si conducs,
la rindul lor, la Incélcarea principiilor previizute mai sus la litera a).

(3} titularului dreptului de administrare se afli in imposibilitatea de a adopta misuri corective,
fird ca acestea s& conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor previzute la a/ (2).

(4) Incalcarea prevederilor prezentet secpum privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Autoritatea publici locald are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucrstoare de la data anuliirii, atit Incetarea obligatiilor pe
care acegtia §1 le-au creat prin depunerea ofertelor, cit gi motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Cap. X Contestatii.

Art21. (1) Orice participant , persoana fizica sau juridica, din cele participante la procedura de
licitatie pot formula contestatie daca se considera vatamata prin modul in care au fost evaluate
documentele de participare si s-a desfasurat licitatia. Contestatia se formuleaza in scris si se
depune la sediul Primériei Oragului Ungheni, in termen de 48 de ore de la inchiderea acesteia.
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(2) Contestatia va cuprinde urmatoarele elemente:

a) Numele, prenumele , domiciliul sau resedinta contestatorului, nr.de tel fix/mobil, adresa
de email;

b) In cazul persoanelor juridice , denumire, sediu, nr. de inregistrare de la Registru
Comertului, CUI/CIF, administratorul/administratorii, persoana imputernicita sa
reprezinte persoana juridica si calitatea acestora, nr.de tel fix/mobil, adresa de email;

¢) Obiectul contestatie,

d) Motivarea in fata si de drept a contestatiei;

e} Mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;

f) Numele s prenumele/ semnatura persoanei care a formulat contestatia.

(3). Contestatia va fi solutionatd de comisia de solutionare a contestafiilor aprobata prin
Hotarare de Consiliu Local , prin admiterea sau dupd caz respingerea ei,comisia pronutindu-se
prin rezolutie motivati, urmand ca solutia si fie comunicati contestatorului §i tuturor ofertantilor
in termen de maxim 5 zile de la data emiterii.

(4) Contestatia suspendi derularea procedurii de vinzare pani la solutionarea ei.

(5) in cazul admiterii contestatiei, licitatia va fi anulats i procedura de vanzare va fi reluata,
stabilindu-se un termen petru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 20 de zile.

Cap. XI Incheierea contractului de vanzare-cumparare

Art.22 (1) Contractul de vanzare cumparare cuprmde clauze de naturd s asigure speclﬁcatule
din documentatia de atribuire si caietul de sarcini,

(2) Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma scrisi autentici, sub sanctiunea
nulit#i,

(3) Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de cel mult 30 de zile de la
data achitirii integrale a pretului sau a avansului in cazul platii in rate, nu mai devreme de data
incheierii contractului autentic de vanzare-cumparare.

Cap. XII Neincheierea contractului

Art.23.(1) Neincheierea contractului de vanzare-cumparare intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului previizut mai jos poate atrage plata daunelor-
interese de cétre partea in culpa, respectiv:

-Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

—In cadrul comunicirii previzute mai sus, vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertanii cﬁ.ﬁlgé.torfca.stngaton cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

-In cadrul comunicirii previzute mai sus, vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respingi sau a ciiror ofertd nu a fost declarat} cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziel respective.,

-Vanzatorul poate s incheie contractul numai dupid implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicirii previzute mai sus. _

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese,
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(3)In cazul in care ofertantul declarat cégtighitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazii, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
péstrandu-g1 valabilitatea.

(4) Daunele-interese previizute la alin, (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi
teritorial se afl sediul vanzatorului, la cererea pirtii interesate, dacy pirtile nu stabilesc altfel.
(5)in cazul in care vanzatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cgtigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situajie de fortli majord sau in imposibilitatea
fortuiti de a executa contractul, autoritatea publica locala are dreptul si declare cistigitoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibil3.

(6)In cazul In care, in sitvatia previzuts la alin. (5) nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, se aplici prevederile alin. (3), :

Cap. XIII Eviden{a documentatiei procedurii

Art.24 (1) Autoritatea publica locala are obligatia de a respecta prevederile mentionate mai jos
cu privire la evidenta documentelor procedurilor de vanzare a bunurilor proprietate privata,
respectiv:

(2) Vanzatorul are obligatia de a intocmi dosarul licitatiei vanzarii pentru fiecare contract
atribuit.

(3) Dosarul vanzarii trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al vanzarii;

b) hotirirea de aprobare a vanzarii;

¢) anunturile previzute de prezenta secfiune referitoare la procedura de atribuire a contractului de
vanzare de bunuri proprietate privata $i dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

¢) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire; :

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ciror ofertd/oferte afau  fost
declaratid/declarate cigtigitoare gi motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotiirdrii de anulare a procedurii de atribuire, dac este cazul;

h) contractul de vanzare de bunuri proprietate privata semnat.

(4) Dosarul vanzarii are caracter de document public.

(5) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi in conformitate cu termenele i
procedurile previizute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public $i nu poate fi restrictionat decat in misura In care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectualii, potrivit legii.

(6) Prezentul regulament poate fi modificat §i completat in conditiile legii cu aprobarea
Constliului local,

CAPITOLUL XTIV Dispozitii finale.

Art.25, (1) Ofertantii care au participat la o sedin{ a licitatiei se considery Inscrigi la urmitoarea
sedintd a aceleasi licitatii urmind si achite doar garantia de participare, dacd le-a fost restituita
garantia.

(2) Cagstigitorul licitatiei este obligat s semneze contractul de vinzare-cumpirare, in formi
autentic, in termen de maximum 30 de zile de la data adjudecdrii licitatiei, sub sanctiunea
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pierderii garaniiei de participare pentru depisirea acestui termen, in conditiile in care culpa in
ceea ce priveste nesemnarea contractului este a castigatorului licitatiei.

(3)Pretul de vanzare al terenului adjudecat se va achita integral in termen de 20 de zile de la
data comunicarii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tarziu in ziua incheieri contractului
de vanzare cumparare in forma autentica, in conditiile in care oferta castigatoare va fi desemnata
prin plata integrala a pretului la momentul perfectari contractului autentic de vanzare-cumparare.

(4) Pretul de vanzare al terenului adjudecat poate fi achitat si in rate, cu un avans minim de 1/3
din suma totala a terenului licitata si declarata castigatoare, iar diferenta in 2 rate anuale
respectiv : a doua rata de 1/3 din suma se va achita pana cel taziu in data de 30.11. a anului
urmator vanzarii, iar ultima rata de 1/3 din suma se va achita pana cel mai tarziu in data de
30.11. a celui de-al 2-lea an al vanzarii, cu mentiunea mentinerii ipotecii legale in favoarea
Orasului Ungheni pana la achitarea pretului de vanzare —cumparare in temeiul art. 2386 din
Codul civil,

(5) Ridicarea ipotecii poate fi efectuata partial, pe masura achitarii ratelor, proportional cu
valoarea ramasa de plata, inclusiv in ipoteza dezmembrarii terenului, caz in care ridicarea
ipotecii va fi efectuata pe parcele determinate, cu mentinerea ipotecii pe restul terenului , astfel
incat sa fie acoperita suma ramasa de plata.

(6) In cazul vanzarii in rate, avansul va fi achitat in termen de 20 zile de la data comunicarii
deciziei de atribuire a contractului, cel mai tarziu la momentul perfectarii contractului de
vanzare-cumparare,

(7) In cazul in care nu se respecta termenele de plata a ratelor stipulate in cadrul prezentei va
avea loc rezolutiunea de plin drept a contractului de vanzare cumparare , fara alte formalitati sau
interventia instantei , aceasta clauza reprezentand o clauza obligatorie de prevazut in contractul
autentic cu plata in rate, sub forma unui pact comisoriu de grad IV.

(8) In cazul in care termenu! previzut in prezentul regulament se implineste Intr-o zi
nelucritoare, acesta se prelungeste pentru prima zi lucratoare.

(9) Documentele licitatiei se vor pistra cu caracter permanent in arhiva Prim3riei Oragului
Unghent,
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