ROMANIA
JUDETUL MURES
PRIMARIA ORASULUI UNGHENI
547605, Ungheni, nr. 357 _tel/fax:0265-328.1 12:328.212,
e-mail: primar@primariaungheni.ro
Nr. 109 din 05.01.2023

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Numele autorititii sau institutiei publice . PRIMARIA ORASULUI UNGHENI
Astdzi, 05.01.2023.(data afigdrii) , PRIMARIA ORASULUI UNGHENI (numele autoritafii sau
institutiei publice inifiatoare), anuntid deschiderea procedurii de transparenti decizionald a
procesului de elaborare a proiectului urmitorului act normativ: Proiect de hotarare privind,
aprobarea regulamentelor de organizare §i desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea si concesiunea imobilelor (terenuri, clidiri) aflate in proprietatea publica si

privati a orasului Ungheni jud. Mures

Paragraf descriptiv - problema identificatd, solutia propusi de actul normativ, impactul scontat

etc.

Regulamentul privind concesionarea sj inchirierea imobilelor, cladiri si terenuri pe
raza administrative a orasului Ungheni Jud. Mures Documentatia aferenta proiectului de act
normativ include (dupi caz): » referatul de aprobare privind necesitatea adoptérii actului
normativ propus;  studiile de fundamentare (studiul de impact/fezabilitate ete.) si datele brute
care au stat la baza lor; ¢ textul complet al proiectului actului respectiv: ¢ alte documente
considerate relevante.

Documentatia poate fi consultat:

* pe pagina de internet a institutiei, la . . . ... . . T T (adresa de
internet unde este publicati documentatia)

* la sediul institutiei UNGHENI Nr. 357 Jud. Mures

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de relatii
cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ

supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pand la data de 15,01,2023:



(Termenul se calculeaza luand in considerare cel putin 10 zile calendaristice de la data publicérii

anuntului.)

g prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul . . ... ...
..oy XO ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: ungheni @cjmures.ro,
i :
o la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa . Ungheni nr. 357., intre orele . 8-14

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind modificare proiect
modificare coeficienti salarizare

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul ungh eni ([@cjmures.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intAlniri in care sd se dezbata

public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o

asociatie legal constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de.....

Pentru informatii suplimentare, vd stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0265328212, interior 124 e-mail: ungheni@cjmures.ro, persoand de contact: AVRAM

FLORIAN

Primar,

Prodan Victor



ROMANIA
JUDE T UL MURES
PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

PROIECTDEHOTARARE
Nr.108/05.01.2023

privind aprobarea regulamentelor de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea si concesiunea imobilelor (terenuri, clidiri)
aflate in proprietatea publici si privati aorasului Ungheni jud. Mures

Primarul orasului Ungheni jud. Mures;

Avand in vedere:
-prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea lucrarilor de constructii,republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul,

-prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintelor nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 554/2004 privind Contenciosul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 273/2006 a Finantelor Publice Locale, cu modificarile si completarile
ulterioare; Legii nr. 227/2015 privind Codul de procedura fiscala;

-Art. 129 alin. (6) lit a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Tinand cont de dispozitiile Legii nr. 24/2000, privind Normele de tehnica Legislativa, la
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Art. 136 alin (1) coroborat cu prevederile Art. 139 alin. (3) lit. i) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative;

PROPUN SPRE APROBARE

Art. 1. Regulamentul cadru de organizare §i desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privati orasului Ungheni,
conform anexei nr. 1 la prezenta hotérare,

Art. 2. Regulamentul cadru de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru
concesionarea imobilelor aflate in proprietatea publica si privati orasuluj Ungheni, conform anexei
nr. 2 la prezenta hotirare.

Art. 3. La data intririi in vigoare a prezentei hotirari se abroga vechiul regulament cadru aprobat

prin H.C.L. nr. 17/31.03.2015 .

Primar
Prodan Victor







ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL UNGHENI

Nr.107/05.01.2023
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotiirare privind aprobarea regulamentelor de organizare
si desfiisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea si concesiunea
imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publici
$i privatd aorasului Ungheni jud. Mures

Odaté cu intrarea in vigoare a 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, legiuitorul
a adus unele modificiri cu privire la administrarea domeniului public si privat al unitatilor
administrativ teritoriale si in special cu privire la modul de organizare si desfisurare a licitatiilor

publice in vederea inchirierii $1 concesiunii de bunuri publice,

Astfel, prin HCL 17/31.03.2015, au fost aprobate Regulamentele de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea /concesionarea imobilelor (terenuri, cladiri)
aflate in proprietatea publicd si privati a orasului Ungheni §i administrarea Consiliuluj Local,
urmdérindu-se stabilirea unui concept unitar de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea §i concesiunea imobilelor ce apartin unititii administrativ teritoriale, adaptat la

noile prevederi legislative.

Cum dispozitiile OUG 57/2019 in materia Inchirierii, respectiv concesiunii bunurilor ce
aparfin unitatii administrativ teritoriale sunt esential diferite fatd de dispozitiile Legii 215/2001 a
administratiei publice locale, act normativ in baza ciruia se desfisurau anterior aceste proceduri,
pe parcursul aplicdrii celor dous Regulamente au aparut situatii neprevizute ce nu puteau fi avute

in vedere la data adoptirii actelor administrative,

Astfel, elementele de noutate legislativa, raportate ]a lipsa unui precedent in materie, au
dus la aparitia unor neclaritati sau neconcordante care au fost greu de prevazut la data redactirii

documentatiei si sunt inerente la punerea in practici a unor dispozitii legale teoretice.

Pentru o facild aplicare a Regulamentelor care reglementeazi modalitatea de inchiriere,
respectiv concesiune a bunurilor publice si pentru evitarea unor neclaritdti ori interpretari cu
privire la prevederile acestora, se impune actualizarea actelor administrative, conform anexei Ia

proiectul de hotirare.
Inifiator Primar,

Prodan Victor






Anexa nr. 1 la H.C,L. nr. 2023

Regulament de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
imobilelor (terenuri, clidiri) aflate in proprietateapublici si privati
a orasului Ungheni judetul Mures

CAPITOLUL I - TERMENI
in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) domeniul public al orasului Ungheni/ proprietate publici, este alcituit din bunurile
prevézute in anexa nr. 4 la O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca
atare prin hotarére a consiliului local, dac nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de
interes public national sau judetean

b) domeniul privat al orasului Ungheni / proprietate privati, este alcituit din bunurile aflate
In proprietatea unitatii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul public al
acesteia. Asupra acestor bunuri, orasului Ungheni are un drept de proprietate privata;

¢) organizator - autoritate contractanti - titular al dreptului de administrare - persoana
juridica de drept public sau privat care fie administreazd bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de
administrare asupra acestora prin act administrativ si care va demara procedura de licitatie;

d) obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si cladire) aflat in orasului Ungheni, pentru care
s-a demarat procedura de licitatie;

) documentatie de licitatie - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii,
organizdrii si desfagurarii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

f) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisd, pe o perioadd determinati, prin
care se transmite folosinta temporard a unui bun imobil, de la locator citre locatar, in schimbul
unei sume de bani, numita chirie a cirui cuantum se va actualiza la inceputul fiecirui an
calendaristic cu indicele prefurilor de consum furnizat de Institutul National de Statistica.
Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma modelului cadru aprobati prin
hotardrea de consiliu local care aprobd organizarea si desfisurarea licitatiei publice pentru
Inchirierea bunul imobil (teren si cladire) aflat in proprietatea orasului Ungheni;

g) imobile libere - imobilele care care urmeazi a fi scoase la licitatie.

CAPITOLUL II- CADRUL GENERAL

Art. 1 Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfdgurare a licitatiilor
publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri si cladiri) aflate in proprietatea orasului
Ungheni, cu aplicabilitate de citre Consiliul Local al orasului Ungheni, respectiv de toate
institutiile subordonate Consiliului Local al orasului Ungheni si alte institutii care au un drept de
administrare constituit asupra unor bunuri aflate in proprietatea unititii administrativ teritoriale,
cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate si eficient3.

Art. 2- Inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a orasului Ungheni se aprobi prin
hotarare a Consiliului Local al orasului Ungheni, care va cuprinde:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
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b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii;
e) criteriul si procedura de inchiriere
(2) Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri proprietate publicd
sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
¢) proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Romaénia este parte;
e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.
Art. 3 In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilitd prin
hotirdre a Consiliului Local al orasului Ungheni prin care s-a aprobat inchirierea.

Art. 4 Prevederile art.3. nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

Art. 5 Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea orasului Ungheni se face prin licitatie
publicd, conform prevederilor prezentulului regulament.

Art. 6 in urma adjudecdrii licitatiei, se va tncheia Contractul de inchiriere (anexd la prezenul
regulament) prin care locatorul se obligd sd asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o
anumiti perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, denumit chirie.

Art. 7 Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioadd cuprinsd intre 1 - 5 ani (maxim 5
ani) cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale pe o perioadd de maxim 5 ani, prin acordul
partilor.

Art. 8 Pretul de pornire a licitafiei va fi stabilit prin hotirare a Consiliului local al orasului
Ungheni.

CAPITOLUL II1 PROCEDURA DE INITIERE

Art. 9. in vederea exploatarii eficiente a imobilelor, procedura de inchiriere se initiazd de catre
titularul dreptului de administrare.

(1) in situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local al orasului
Ungheni, procedura de inchiriere se va initia de cétre aparatul de specialitate care va fnainta
propunerea de inchiriere spre aprobare Consiliului Local Ungheni, si va cuprinde urmitoarele:




Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 2023
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii;
€) documentatia de atribuire, conform documentatiei cadru aprobati prin prezentul Regulament

f) membrii desemnati in Comisia de evaluare
CAPITOLUL IV. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 10. Documentatia de atribuire a inchirierii se intocmeste de citre aparatul de specialitate al
primarului orasului Ungheni, conform documentatie; cadru aprobati prin prezentul Regulament.

Documentatia va fi avizati de citre Primarul orasului Ungheni si Secretarul General al unitatii
administrativ teritoriale.

Art. 11, Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcatuitd din:

a) informatii generale privind titularul dreptului de inchiriere precum: numele/denumirea, codul
de identificare fiscald/altd formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de

contact;
b) instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie;

¢) instructiuni privind modul de elaborare $i prezentare a ofertelor;

d) informatii detaliate s1 complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
céstigdtoare, precum si ponderea lor;

e) instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

g) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecirui imobil;

1) fisa de date a procedurii;

j) contractul-cadru confindnd clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

Art. 12, (1) - Caietului de sarcini, intocmit de citre Aparatul de specialitate al Primarului, va
cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) conditii generale ale inchirierii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;
d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere,
e) durata inchirierii;
f) preful minim al inchirierii;
(2)Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta,

criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare complet3,
corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.
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(3) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legdturd cu protectia mediului
si promovarea dezvoltarii durabile.
(4) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii
(stabilita conform prefului de pornire a licitatiei - din raportul de evaluare).
(5)Documentatia de atribuire poate fi comunicatd, la cerere, oricirei persoane interesate.
Modalititile de obtinere a documentatiei de cétre persoanele interesate sunt:

- asigurarea accesului prin mijloace electronice la continutul documentatiei de atribuire;

- pe suport letric, la cercrea persoanei interesate. in acest caz, locatorul va pune documentatia de
atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie
sa depiseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia; - pe suport
magnetic.

(6)Costul documentafiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va stabili prin caietul de
sarcini.

Art. 13. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificsri privind documentatia de
atribuire.

(2) Locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice

clarificare solicitati, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitéri.

(3) Raspunsurile la solicitarile de clarificari, insotite de intrebirile aferente, vor fi transmise
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fard a fi dezviluita
identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucrétoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(5) tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi tn timp util, punnd astfel
locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(6) Locatorul va asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvéluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea
ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

(7 Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.14 (1) Dupa adoptarea hotdrarii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, se va
intocmi documentatia de atribuire de catre Aparatul de specialitate al Primarului orasului
Ungheni, urméand ca organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie public# sa se deruleze prin
Comisia de evaluare numita prin Dispozitie a Primarului orasului Ungheni.

(2)Pentru activitatea desfasuratd cu ocazia licitatiilor, membrii Comisiei pot primi o
indemnizatie din taxele incasate, dupad deducerea cheltuielilor organizate de desfasurarea
procedurii de licitatie.
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CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE

Art. 15 Comisia de evaluare, va fi compusi dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5 membri, dup cum urmeaz:
a) Comisia va fi compusi din cel putin 2 reprezentanti ai Consiliului Local al orasului Ungheni ,
un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscali, numifi in
acest scop si 2 membri apartinand aparatului de specialitate al primarului;
b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul Inchirierii este necesara parcurgerea procedurii
de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare poate include in componenta sa i un reprezentant al autorititii competente
pentru protectia mediului.
Art. 16. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.
Art. 17. (1) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de citre locator
dintre reprezentantii acestuia in comisie.
(2) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi recunoscute
pentru experienfa si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva
concesiondrii bunului proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri. Aceste persoane
beneficiaza de un vot consultative.
Art. 18 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.
Art. 19 Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 20 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.
Art. 21 Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii. Supleantii participi la
sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afl3 in imposibilitate
de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
Art. 22 - Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:
a) sof/sotie, rudi sau afin pénd la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pénd la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;
C) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinétori
sau subcontractanti propus;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin
pénd la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entititii contractante.
Art. 23 Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
so/sotie, rudd sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante (locatorului)
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Art. 24 In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
locatorul despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art. 25 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei céstigatoare.

Art. 26 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Art. 27 - Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 28 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP V - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 29 — Licitatia se initiazd de catre locator prin publicarea anunfului privind desfigurarea
licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, In
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vla, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe pagina de internet www.primariungheni.ro .

Art. 30 (1) Anuntul de licitaie se intocmeste dupi elaborarea documentatiei de atribuire de catre
aparatul de specialitate al primarului orasului Ungheni si trebuie sd cuprindd cel pufin
urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precun: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoancle
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea i datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
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(2)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.
Art. 31 Licitatia publici va fi Impartitd in doud etape, respectiv:
(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare
(documentelor de eligibilitate);
(2) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului cdstigitor.
Art. 32 Sedintele de licitatie sunt organizate de locator la sediul siu sau in alti locatie, care va fi
specificatd in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei
Art. 33 La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care indeplinesc
conditiile impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire,
Art. 34 (1) in vederea participérii la licitatie, ofertantul trebuie s constituie o garantie pentru
participare, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul
va trebui sd precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care imobil
a fost depusi garantia.
(2) Garantia pentru participare este necesari pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadi derulats pana la
semnarea contractului de inchiriere. In cazul ofertantuluj céstigdtor, garantia de participare va
putea fi transformati de locator in garantie pentru neplata chiriei.
(3) Garanfia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul
organizatorului indicat in caietul de sarcini al licitatiei sau la casieria acestuia.
(4) Ofertele care nu sunt insofite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere.
(5) Locatorul are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul propriu, ofertantul
pierzdnd suma constituitd, atunci cind acesta din urma se afld in oricare dintre urmitoarele
situatii:
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabiliti cAstigatoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;
¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achitd garantia de neplati a chiriei ce
reprezinti contravaloarea a 2 chirii lunare. Garantia de neplatd a chiriei va fi executati de
citre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu fsi indeplineste in totalitate,
corespunzitor si la termen toate obligatiile contractuale.
(6) Garantia pentru participare constituits de ofertantul a cirui oferts a fost stabiliti ca fiind
castigtoare se restituie la cerere, de ciitre autoritatea contractants in cel mult 5 zile lucritoare de
la data la care ofertantul a ficut dovada constituirii garantiei de neplati a chiriei.
(7) Garantia pentru participare, constituiti de ofertaniii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigitoare, se returneazi la cerere, de cétre organizatorul procedurii in termen de § (cinci)
zile lucritoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de
la data transmiterii adreselor de ingtiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu maj tarziu de 5
zile lucritoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.
(8) Pe langd garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate constitui si o taxa de
participare, care nu se restituie ofertantilor.
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9) Taxa de participare poate fi constituita prin ordin de plat in contul locatorului, indicat in
caietul de sarcini sau prin depunere numerar la caseria locatorului.
Art. 35 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau
striina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu este
administrata de cdtre un judecdtor sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidérii impotriva acestuia;
¢) nu a fost condamnata prin hotarare definitivd a unei instante judecétoresti, pentru comiterea
uneia dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarea banilor, coruptie (declaratie pe proprie
raspundere sau cazier ).
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publicd anterioard cu privire la inchirierea bunurilor afate in proprietatea orasului Ungheni in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

CAPITOLUL VI. REGULI PRIVIND OFERTA

Art. 36 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele vor fi redactate in limba roménd si se depun la sediul locatorului sau la
locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

(1) - Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusd
oferta. Plicul exterior va trebui sa contind:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

c) acte doveditoare privind calitatile i capacitatile ofertantilor, conform solicitarii din caietul de
sarcini.

« pentru societiti comerciale:

1. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

2. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationalad de
Administrare Fiscald, din care sa reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;
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3. certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a ciirei raza teritoriald activeazi ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care si rezulte c¢i societatea nu are datorii la bugetul local;
4. 1n cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste cd acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de
rezidentd, la momentul prezentirii
5. dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este cazul).
6. dovada privind cash-flow-ul, daci este cazul
7. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului inainte de data stabilits pentru
depunerea ofertelor, din care s reiasi faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare
judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte,
8. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale sau al
organizafiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;
9. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare $i constituirii garantiei;

10. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform
cu originalul” §i semnétura reprezentantului;
L1 imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de

reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” §i semnitura reprezentantului (in cazul In care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru persoane fizice autorizate

1. copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnitura reprezentantului;

2. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscali;

3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a cérei razi teritorials activeazi ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea nu are datorii la bugetul local;

4. certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationald de
Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul cd ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

5. autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de Inregistrare fiscald - pentru
persoanele fizice autorizate;

6. dovada privind cash-flow-ul;

7. dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

8. fisa ofertantului;

9. declaraie de participare;

10. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea garantiei
de participare;
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bhs imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitaia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru persoane fizice:

1. Copie document de identitate;

2. Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al orasului Ungheni;
3. Certificat fiscal care sa ateste plata obligatiilor catre bugetul de stat;

4. Dovada constituirii garantiei;

5. Dovada achitérii taxelor de participare Nota:

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in altd zi/ord decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului

#% Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea
acestora ori de alte facilititi in vederea platii acestora.

(2) Pe plicul interior, care va conine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, iar in interior se vor
introduce:
-oferta financiari in lei/mp/lund, pentru inchitierea unui imobil, situat in

, Str.
, 10T,

-oferta tehnmici, dacd este cazul, pentru inchirierea unui imobil, situat in , str.

ar. . Oferta tehnicd se va intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul
de sarcini si va contine in special ceea ce ofertantul doreste s efectueze in imobil (ex: reabilitare
imobil, dotare cu aparaturd, etc). Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate
prin caietul de sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse.

3) Oferta va fi depusi intr-un numdr de exemplare stabilit de cétre locator si prevézut n
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate (30 - 90 de zile) stabilita de autoritatea contractantd in caietul de sarcini.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(8) Oferta depusa la o altd adresd a autoritdfii contractante decét cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisd.

9) Continutul ofertelor trebuie si ramand confidential pénd la data stabilitd pentru

deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinga de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceastd data.

10
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Art. 37. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.
Art. 38. (1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(2) In urma analizarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de Ia
procedura de licitatie. Procesulverbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(3)in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritéfii contractante.

(4) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

Art. 39 Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte fie considerate valabile. In caz contrar, locatorul va
anula procedura si va organiza o nou licitatie.

Art. 40 Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul
interior de cétre ofertantii respingi nu se deschid.

Art. 41 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit de secretar de citre toti membrii comisici de evaluare si de citre ofertantii prezenti.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.
Art. 42. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza prefurile,
documentele doveditoare pentru cash-flow (daci este cazul), documentul doveditor pentru
implementarea standardului de protectie a mediului (daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute
pentru criteriile de evaluare. Oferta céstigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei
de evaluare.

CAP. VII CRITERIILE DE  ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Art. 43 - (1)Criteriile de atribuire a contractuluj de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei:

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (cash-flow);

¢) protectia mediului inconjurator:

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depiseasca
100%.

11




Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 2023
(3) Locatorul va tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la alin. (2)
(4) Oferta cAstigatoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are
dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
acesteia.
(6) Prin clarificirile ori completarile solicitate, comisia nu are dreptul sa determine aparifia

unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind
ofertele neconforme.

(8) Pentru continuarea desfisurérii procedurii de licitafie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sé fie considerate valabile. In caz contrar, procedura de
licitatie va fi anulata si se va organiza 0 noud licitatie, cu reluarea procedurii prevazute de
prezentul regulament.

(10)Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(11)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea, de catre toti membrii
Comisiei, a procesului-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitafie.
(12)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(14) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (11), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite conducitorului
institutiei.

(15)in termen de 3 zile lucrdtoare de la intocmirea raportului comisiei de evaluare, vor fi
informati in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tinand seama de ponderile stabilite de
locator in cuprinsul caietului de sarcini. Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art. 44 Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Art. 45 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 46. Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel pufin urmitoarele elemente:
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a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a Vl-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cAstigitoare;
d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
€) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarata cAstigitoare;
f) durata contractului;
) nivelul chirie;
h) instanta competent in solufionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea instantei;
1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigdtoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
Art. 47 Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.
Art. 48  Ofertantul/ofertantii cagtigalor/castigitori vor fi informati cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate. De asemenea, ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu a
fost declarata castigatoare vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Art. 49 Contractul de inchiriere va fi incheiat numaj dupd Implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicsrii prevézute la art. 51.

CAP. VIII- INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 50 -(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
Inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii si va cuprinde clauze privind
despégubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.
(3)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de Ia
data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

(4)Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnarii contractului de inchiriere i va fi
in echivalentul a 2 chirii lunare.

Art. 51: Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate in contractele de inchiriere

(1) Locatorul are urmiitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) s predea bunul pe bazi de proces-verbal, In termen de 30 zile de la constituirea garantiei
pentru neplata chiriei;

b) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispoziiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituiti de titularul dreptului de inchiriere; daca locatarul isi
indeplineste obligatiile contractuale, garantia se va restitui la incetarea contractului;

d) sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si si suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligafiilor de citre locatar si respectarea condifiile inchirierii, avand
dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului de catre locatar,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) s asigure folosinta netulburati a bunuluj pe tot timpul inchirierii.
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(2) Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:
a) si nu aducd atingere dreptului de proprictate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) si pliteascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
c) si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
d) sd solicite locatarului, dupd caz, reparafiile necesare pentru menfinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;
¢) si execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care la primit in momentul incheierii
contractului;
f) si restituie bunul, pe baza de proces-verbai, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai pufin uzura aferentd
exploatdrii normale;
g) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.
(3) Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incalcats referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre locatar dau dreptul locatorului la refinerea contravalorii acesteia
din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat s reintregeasca garanftia.

Art. 52 - In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notiri se efectueaz in baza actului emis de locator prin care se comunica intervenirea rezilierii.

CAP. IX NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 53 (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
desemnirii cAsigitorului licitatiei poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa

Art. 54. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

Art. 55. in cazul in care ofertantul declarat cAstigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
prezentului regulament.

Art. 56. Dauncle-interese datorate de catre partea din a cirei culpd nu a fost incheiat
contractul se stabilesc de cdtre instanta in a cirui razi teritoriald se afla sediul autoritétii
contractante, la cererea pirtii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

Art. 57. (1) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigétor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(2)in cazul in care nu exista 0 oferts clasatd pe locul doi admisibild, procedura se anuleaza si se
organizeazi 0 noua licitatie.

(3)in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia
de atribuire.
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CAP.X - ANULAREA LICITATIEI

Art. 58 - In cazul n care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

Art. 60 - Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca procedura initiala.
Art. 61 - Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractuluj
de inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau face imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt Indeplinite In mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de
inchiriere;

b) autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea
sa conducd, la rdndul lor, la Incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere.

Art. 62 Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 63 Autoritatea contractantii are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitaie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, att incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ct si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAP. XI - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art. 64 - (Din scopul tinerii evidentei documentelor s1 informatiilor cu privire la desfigurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica,
locatorul intocmeste si pastreazi doud registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
Incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeazi cel putin datele si
informatiile referitoare la propunerile de Inchiriere;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publici: se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la
obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, termenele de platid a
chiriei, obligatiile de mediu.

(2)Registrele prevazute la alin. (1) se intocmesc si se pastreazi la sediul organizatorului licitatiei,
urmand a se intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit,

(3)Dosarul inchirierii se pastreaza atat timp cét contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publicd produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului
respectiv.

(4) Dosarul inchirierii trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

1. hotérdrea de aprobate a inchirierii;

2. anunturile previzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publici si dovada transmiterii acestora spre publicare;

3. documentatia de atribuire;
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4 denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ cdror ofertd/oferte a/au fost
declarati/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;
5. justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
6. contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd semnat.
(2)Dosarul inchirierii are caracter de document public.
(3)Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd in conformitate cu termenele si
procedurile prevazute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

Art. 65. Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiile Codului
Administrativ si cu alte dispozitii legale in materia inchirierii bunurilor publice.
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CAIET DE SARCINI CADRU

privind inchirierea prin licitatie publicii a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1, Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afli in intravilanul orasului Ungheni, str.

1.2.  Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafati de mp, inscris in
CF a orasului Ungheni nr. , cu nr cadastral , avand o valoare de inventar de ,

apartine domeniului public/privat al orasului Ungheni si se afld in administrarea ,
conform HCL .
1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locator, pe riscul si rdspunderea sa,

pentru , in schimbul chiriei previzute la cap.

II.

1.4, Predarea - primirea bunului se va face in maxim __ zile de la data semnirii
contractului de inchiriere, in baza unui proces verbal de predareprimire.

1.5, La incetarea contractului din orice cauzd, imobilul revine locatorului liber de sarcini.
1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de ____, lar contravaloarea caietului de sarcini
este de

1.7. Taxele previzute la pet. 1.6 nu se restituie ofertantilor.

1.8.  Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie si faci dovada achitarii taxei de

participare la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL II. DURATA INCHIRIERII

2.1.  Durata inchirierii terenului/constructiei in suprafatid de mp In vederea
, este de » Incepénd cu data semndrii contractului de inchiriere.

2.2.  Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointd al pirtilor, la cererea
locatarului, cu conditia ca acesta si nu Inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL III. PRETUL

3.1.  Pretul de pornire a licitatiei pentru 1inchirierea terenului/construtiei este de
/mp/zi/lund, conform art.___ din Hotérdrea Consiliului Local nr

3.2, Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepénd din al doilea an, cu

indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmadtor,
conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3.  Chiria se factureazi pana cel tarziu in data de 10 a fiecirei luni pentru luna pe care
urmeaza si se efectueze plata.

3.4 Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecdrei luni, datd la care factura devine
scadent;
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3.5.  in caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.6.  Neplata in termen a doud luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de
inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a amplasamentului.

3.7. Ia incheierea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia constituiril unei garantii
de buni platd la contract, echivalentul a doua chirii. Din aceastd suma locatorul poate preleva
penalitatile si sumele datorate de chirias.

CAPITOLUL IV DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului

4.1.  Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
care fac obiectul contractului de inchiriere;

4.2.  Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care face obiectul inchirierii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

43.  Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, echivalentd cu
chiria datoratd pentru 2 luni. Castigdtorul licitatiei, va putea opta pentru retumarca garantiei de
participare sau transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la
intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

4.4. Conditiile menfinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie §i a garantiei pentru
neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie si / sau prin contractul de
inchiriere.

4.5. Garantia pentru participare, constituits de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind cAstigitoare, se returneazd la cerere, de catre organizatorul procedurii in termen de 5 zile
lucritoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestafil

4.5. Locatorul are dreptul si anuleze licitafia dacd ofertantul declarat cagtigitor nu se
prezintd sd semneze contractul de inchiriere §i procesul verbal de predareprimire a
amplasamentului in maxim 20 (douiizeci) zile calendaristice de la data adjudecdrii

4.6. Locatorul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, si verifice stadiul de realizare a
investitiei (daca este cazul), precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.

47.  In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate modifica, chiria prin Hotérére a
Consiliului Local. Locatarul accepta modificarea de drept a chiriei chiar si fard a fi necesard
incheierea unui act aditional.

4.8.  Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, din motive excepfionale legate de interesul nafional sau local;

4.9.  Locatorul are dreptul si rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul in care
locatarul nu respectd oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile locatarului
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5.1. S semneze contractul de inchiriere in maxim 20 (treizeci) zile calendaristice de la data
adjudecirii licitatiei;

5.2 Sa foloseasca terenul/imobilul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum rezulti din
contract si din prezentul caiet de sarcini;

5.3. Sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

5.4. Sé plateascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

5. 5.84 constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;
5.6. Sa solicite locatorului, dupi caz, reparatiile necesare pentru menfinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

5.7 Sé execute la timp si iIn conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

5.8. S restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului
de iInchiriere, in starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, mai pufin uzura aferenti
exploatérii normale;

5.9, Sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

5.10.  Si nu subinchirieze bunul fird a solicita si avea acordul expres al locatorului in acest
sens

5.11. S notifice, in scris, locatorul ori de céte ori existd cauze de naturd si conduci la
imposibilitatea utilizdrii bunului inchiriat, in vederea luirii misurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii contractului

5.12. Si foloseascd bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si
profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupi caz, solicitate de acesta
in scris si acceptate de locator

Obligatiile locatorului

5.13.  Si predea bunul pe bazi de proces-verbal;

5.14. Si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere; 5.15 Si
beneficieze de garantia constituita de locatar in condifiile stabilite in contract si in prezentul caiet
de sarcini;

5.16. S& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinafiei sale, si si suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

5.17  Si controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta bunului de citre
locatar, starea integritatii bunului gi destinatia in care este folosit;

5.18 s asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE
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6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale,
cu acordul partilor.

6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin la prelungirea acestuia;

b)in cazul in care interesul national, local sau cerinele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de cétre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera
terenul/imobilul; c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilateral a contractului. Denunarca unilateral a contractului poate fi facuté
de catre oricare dintre parti.

e) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fird a mai fi necesard punerea in intdrziere a
locatarului si fird interventia instantei de judecatd

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitafii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri

g) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere

incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicatd
prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupé aceastd datd de cétre locatar, locatorul va calcula
despagubiri.

6.3. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denunfare unilaterali de citre locator, fird a mai fi
necesard punerea in intérziere a chiriasului si fard interventia instantei de judecata, in cazul in
care chiriagul se géseste in vreuna din urmitoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fard obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului, fird a solicita §i a avea acordul expres al
locatorului;

¢) a cedat folosinta bunului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligafiile de plata a chiriei

ncetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 6.3 conduce la pierderea garaniei
de buna plata, la plata unei despdgubiri in sarcina chiriagului de 50% din valoarea chiriei indexate
Ja zi precum si la eliberarea terenului/constructiei pe cale administrativa.

CAPITOLUL VIL RESPONSABILITATILE DE MEDIU
7.1 Locatarul fsi asuma in totalitate responsabilititile de mediu pe toatd durata contractului.

CAPITOLUL VIIL. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solufionare
instantei judecétoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX DISPOZITII FINALE
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9.1. In caz de renunfare, dupd adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garanfia de participare la
licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea Iinchirierii
terenului/constructiei.

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile i obligatiile partilor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini, fird insi a se limita la acestea, respectiv obligatiile asumate in procedura de
licitatie de ofertantul declarat cAstigitor.

9.3. Toate lucrérile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele tehnico-edilitare
existente, obtinerea acordurilor de bransare, daci este cazul, il privesc pe locatar.

9.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului,
contra cost.

9.5. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilits § prezentul
caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie.

9.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plati
a taxel §i a garanfiei de participare la licitatie. Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionatd de achitarea integrald a debitelor pe care le au fafa de bugetul local al orasului
Ungheni si fata de bugetul de stat, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.
9.7. Dacé din diferite motive, licitatia se aménd, se revoci sau se anuleazi, decizia de améanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in
termen de zece zile lucritoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie
pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primiria orasului Ungheni. Cererea trebuie ficuti in
interiorul termenului de 10 zile; in caz contrar, se considers ci ofertantul a renuntat la dreptul de
a solicita restituirea garantiei si a taxelor de participare.

9. 8.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd insusite
de ofertant.

9.9. Eventualele contestatii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se depun la sediul
organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare
a contestatiilor, numita prin Dispozitie a Primarului orasului Ungheni, va analiza si instrumenta
contestatiile Inregistrate in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrérii acestora.
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CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE TEREN

Nr. din

incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a
Hotararii Consiliului local al orasului Ungheni nr. . a licitatiei publice organizatd in data de
si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL
1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in vigoare,
in modalititi care asigurd confidentialitatea si securitatea adecvatd a acestor date, in vederea
asigurarii protectiei impotriva prelucrérii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a
distrugerii sau a deteriordrii accidentale.

1.2 in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general
privind protectia datelor i ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executirii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii
prezentului contract sunt urmitoarele: (de ex.: nume §i prenume, adresd, serie si numdr carte de
identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresd de posta electronici, cod bancar).
1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care i revin acestuia.

1.6 in situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte
scopuri decét cele prevézute la pet. 2.3, acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la
rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publicd pe intreaga perioada
de executare a contractului si ulterior incetirii acestuia, in conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

L. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Consiliul local al orasului Ungheni pentru orasului Ungheni, cu sediul administrativ in
Judetul Mures Loc. Ungheni nr. 357, reprezentat prin primar, , identificat prin CUI
4323322, in calitate de locator si
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cu domicliul/sediul in orasul s

str. ap. » posesor al C.I. seria  nr. /inregistratd la Oficiul

Registrului Comertului de pe langa Tribunalul __ sub nr. , avand cod unic de

inregistrare si cont bancar RO deschis la
reprezentata prin , In calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea terenului in suprafati de ,
situat in orasului Ungheni, str. , In suprafatd de , Inscris in CF a orasului
Ungheninr. __, avand nr. cadastral si valoarea de inventar de _ el

III. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 3 Locatorul are urmitoarele obligatii:

a) si predea terenul ce face obiectul prezentului contract pe bazi de proces verbal locatarului,

b) sd puni la dispozitia locatarului in stare corespunzatoare de folosinfd terenul, in suprafata de

mp, asa cum este identificat la art, 2 din contract;

C) si nu transfere sau si nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra

terenului inchiriat;

d) sd incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere;

€) si mentini terenul 1in stare corespunzatoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii, potrivit

destinatiei sale, si si suporte cheltuielile reparafiilor necesare in acest scop;

f) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor

inchirierii, avind dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stdnjeni folosinta

obiectului contractului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea Integritatii bunului si
destinatia in care este folosit; g) sd asigure folosinta netulburati a terenuluj pe tot timpul

Inchirierii.

Art. 4 Locatarul are urmitoarele obligatii:

a) si preia terenul atribuit de catre locator.

b) sé nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

C) s plateasca chiria in cuantumul $i la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere,

d) sa solicite locatorului reparafiile necesare pentru mentinerea terenului in stare corespunzatoare

de folosinti sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

€) si execute la timp si in conditii optime Iucririle de Intretinere curente si reparatii normale ce ii

incumbd, in vederea mentinerii terenului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul

incheierii contractului;

f) si utilizeze terenul in stricta conformitate cu destinatia stabiliti prin HCL nr. __ si prin

prezentul contract de inchiriere.

g) si incheie contracte cu furnizorii de utilititi si servicii de salubritate si s sigure acoperirea
tuturor cheltuielilor necesare asiguririi desfasurarii activititii prevazuti in prezentul
contract de inchiriere (daca este cazul)

h) sd nu transfere sau si cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere altor

persoane fizice sau juridice decat cu acordul prealabil, scris al locatorului;
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1) saobtind  pe cheltuiala sa avizele si autorizafiile necesare desfigurarii
activitatii specifice, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de
functionare conform legislatiei incidente in materie (daci este cazul)

j) sdrespecte toate normele legale In vigoare in ceea

ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

k) si asigure normele in vigoare privind apérarea impotriva incendiilor.

1) si achite taxa pe teren care reprezintd sarcina fiscald a locatarului, conform legislagiei in
vigoare.

m) |a semnarea contractului, locatarul va constitui in favoarea orasului Ungheni o garantie
echivalenti a chiriei aferente pe doud luni, respectiv lei calculati conform prefului ofertat,
astfel cum este previzut in hotdrérea de adjudecare a licitafiei, de lei/mp/lund. Locatarul
va face dovada depunerii acestei garantii prin O.P. nr. la banca

sau la casieria locatorului. in cazul in care locatarul nu isi executd
obligatiile de naturd financiard ce decurg din contract, din suma constituitd drept garantie
urmeaza si fie acoperite debitele (chirie + accesorii) inregistrate. Executarea garantiei se va face
in cazul in care locatarul inregistreazé debite mai vechi de 30 zile, urménd ca la implinirea acestul
termen si se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, férd punere in intarziere si fard
interventia instantei, diferenfa rezultats din executarea garantiei pentru acoperirea debitelor
(chirie + accesorii aferente celor 30 de zile de intérziere) va acoperi partial debitele ce se vor
inregistra pand la momentul eliberdrii amplasamentului, urmand ca in cazul in care garan{ia nu
acoperd integral debitul inregistrat la data clibersrii amplasamentului se va proceda la
promovarea unei actiuni in pretentii in acest sens.

n) s vireze pand la data de 25 a fiecdrei luni pentru luna precedentd, chiria lunard stabilitd In
urma procedurii de inchiriere a terenului, cuantificata raportat la suprafata raportatd si la tariful
stabilit conform hotararii de adjudecare a licitatiei de _lei/mp/lund, indexabild succesiv cu
indicele prefurilor de consum (total) comunicat de Institutul National de Statistica, in contul nr.
deschis la _ Chiria lunari se datoreazd incepénd cu data
semnrii contractului i se va actualiza incepand cu data licitafiei.

0) sa nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

p) sé restituie pe bazd de proces verbal terenul la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai pufin uzura aferentd
exploatirii normale.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5 (1)Prezentul contract se incheie pe o perioadd de , incepand cu datade si
pén la data de .

(2) Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor pérti, cu o perioadd
ce nu poate depasi perioada initiald pentru care a fost incheiat contractul, si cu conditia ca
locatarul si nu inregistreze restante la plata chiriei.
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V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 Modificarea clauzelor prezentului contract de Inchiriere se poate face numai prin acordul

partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale In acest sens.

Art. 7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile inainte de

catre oricare dintre parti;

C) pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum  sunt
stabilite in prezentul contract, de drept, fard punere in intirziere si

fard interventia instantei. Locatarul este  pus in intdrziere prin simplul fapt al

neexecutarii obligatiilor contractuale;

d) prin denuntarea contractului de citre locatar Inainte de expirarea termenului de inchiriere.in

aceasta situatie locatarul datoreazi despagubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a 3 chirii.

€) prin denuntarea unilaterals a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de a aparitia

unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractuluj si care conduc la

modificarea clauzelor contractuale in asa masurd incdt indeplinirea contractului respectiv ar fi

contrard interesului public. in acest caz, locatorul nu datoreazi despégubiri locatarului,

f) prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmitoarele situatii: — in cazul

neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexati cu rata inflatiei.

— in cazul nerespectirii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fard acordul locatorului;

- daca locatarul nu exploateazd sau exploateazi spatiul altfel decat stipuleaza

prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare:

- In cazul in care locatarul pricinuieste Tnsemnate striciciuni spafiului obiectului prezentului

contract, sau dacd subinchiriazi prezentul bunul ce face obiectul prezentului contract firi a avea

acordul expres al locatorului.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care

locatarul nu isi executs obligatiile nascute din contract.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR
Art. 8 Orice litigiu, nefntelegere sau pretentie avand legétura cu prezentul contract de inchiriere,

sau incélcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionat pe cale amiabild. In
caz contrar, partile se vor adresa instantelor judecitoresti competente,
VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 9 Pirtile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturi a afecta buna desfasurare a
activitatii care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 10 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nasgtere unui tip de persoani
juridica, iar tertii au actiune in Justitie numai impotriva pértii cu care a contractat, cealalti parte
neputand fi tras3 la rispundere.

Art. 11 Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata majordrilor de
intérziere, calculate la valoarea ratelor neachitate, pani la indeplinirea efectivi a obligatiilor.
Art.12 Forta majori exonereaza partile de rdspundere pentru neindeplinire a totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere.
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Nu constituie cauze de forti majora si nu pot fi invocate de pirti pentru a se apara de

neexecutarea obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia nationald
— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de platd a unei binci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt
si raman previzibile.

Art. 13 Constituie caz de for{d majord orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invineibil si
intervenit dupi intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile sa—si
indeplineasci obligatiile partial sau total.

Art. 14 Partea aflata in caz de forta majord va notifica celeilalte parti, atat aparitia cét si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus,
duce la decaderea prtii aflate in caz de forta majord din dreptul de a fi exonerata de riaspundere.
Art. 15 In situatia denuntdrii contractului de cdtre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3 chiril.

VIIL DISPOZITII FINALE

Art. 16 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului confract se va face numai cu acordul
scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 17 Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

Art. 18 Prezentul contract reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectérii de citre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara
punete in intdrziere si fard interventia instantei de judecata.

Art. 19 Dispozitiile prezentului contract s completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Art. 20 Prezentul contract s-a incheiat n 2 exemplare, in limba romana, céte unul pentru fiecare
parte, toate cu valoare de original si avand aceeasi fortd probanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar,

Secretar General,
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CONTRACT CADRU INCHIRIERE CONSTRUCTII

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a
Hotérarii Consiliului local al orasului Ungheni nr. __, a licitatiei publice organizati in data de
si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia 1n vigoare,
in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor date, in vederea
asigurdrii protectiei impotriva prelucrdrii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a
distrugerii sau a deteriordrii accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentuluj European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general
privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucririi: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executdrii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executirii
prezentului contract sunt urmitoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de
identitate, cod numeric personal, numdr de telefon/fax, adresi de posta electronicd, cod bancar).
1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

1.6 in situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale contractantuluj in alte
scopuri decét cele previzute la pet. 2.3, acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare,

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la
rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1 .8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publici pe intreaga perioada
de executare a contractului si ulterior incetdrii acestuia, in conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Consiliul Local al orasului Ungheni pentru orasului Ungheni, cu sediul administrativ in
Jud. Mures loc. Ungheni nr. 357, reprezentat prin primar , identificat prin CUI

4323322, 1in calitate de locator si cu
domicliul/sediul in urasul v Str ap. ;posesoral C.I. seria_ nr.
/inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul _ sub nr.

» avand cod unic de inregistrare si cont bancar RO

deschis la reprezentati prin ;

in calitate de locatar.
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I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avind o suprafafa utila de  mpsi
o suprafatd de teren aferent imobilului de ___ mp., situat in si o valoare de inventar
de .

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere este inscris in C.F. nr. .
avand nr cadastral si se afld in  domeniul public/privat al orasului Ungheni si in
administrarea Consiliului Local Ungheni.

Art. 3 Spatiul va fi folosit de catre locatar in mod exclusiv in vederea desfasuririi urmétoarelor
activitati: (ex. comert, productie, prestari servicii, alte fapte de comert, cu caracter politic,
activitati sindicale, cu caracter umanitar, socio- profesionale sau alte activitati, etc).

[II. DURATA CONTRACTULUI

Art 4. - Prezentul contract se incheie pe o perioadd de __ ani. Contractul intrd in vigoare
incepand cu data semndrii acestuia gi este valabil pand la data de , putind fi prelungit
numai prin acordul scris al ambelor pari contractante §i cu conditia ca locatarul sd nu inregistreze
restante la plata chiriel.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locatarul are urmatoarele drepturi §i obligatii:

1. si constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioadd de 2
(doud) luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea
acesteia la nivelul sumei licitate.

2. dupad semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei pentru neplata chiriei, si preia bunul, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la
locator;

3. Si obtind, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizdrii bunului conform destinatiei
obiectului inchirierii si sa incheie (daca este cazul) contracte de prestari servicii, in calitate de
beneficiar, cu prestatorii de utilitéti (energie electricd, energie termicd, apd calda, apa rece,
salubritate, etc.), potrivit legii si sd isi Indeplinesca obligatiile contractuale fata de acestia. in
situatia in care contractul inceteazd, obligatiile curente §i restante ale chiriasului fatd de prestatorii
de utilitati riman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul inchiriat

in cazuri speciale (spafiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va face in
sistem pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilitati
in calitate de beneficiar, cu locatorul. fn aceastd situatie va depune si o garantie pentru neplata
utilitatilor, echivalentd cu contravaloarea utilitatilor datorate pe 2 (doug) luni.

4. si foloseascd bunul cu buna credinta, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de
activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupd caz, solicitate de acesta in scris si
acceptate de locatar;

5. si achite locatorului chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin
prezentul contract;
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6. neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre chirias, dau dreptul locatorului, la refinerea contravalorii acesteia
din garantie. Locatarul este obligat si reintregeasci garantia.

7. sd execute la timp si in conditii optime lucririle de Intrefinere curente si reparafii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
Incheierii contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

8. sd solicite locatorului, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinti sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

9. sd asigure bunul inchiriat potrivit legii;

10. sd nu aduc atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sivarsite;

11. sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

12. sa nu schimbe destinatia imobilului, firi acordul prealabil al locatorului;

13. sa nu aducd modificiri de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificiri

ale structurii de rezistents, etc.), sd nu modifice cursul retelelor de utilititi, fard acordul prealabil
al locatorului;

14, sa permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de masurétori,
relevee, expertize tehnice, studii, etc;
15. sa permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care este

folosit si Intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrdri care cad in sarcina
locatarului;

16. sd respecte normele de apirare Impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeazi sau le desfisoari;

17 sa aducd la cunostinta locatorului orice defectiune tehnici ori alti situatie care si
constituie pericol de incendiu.

18. responsabilitdtile de mediu, revin in exclusivitate chiriasului, acesta avand obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

19. sd asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite n folosinti. Locatorul nu
raspunde pentru tulburirile de fapt provenite de la terti;

20. sd raspundd de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt,
distrugere dacd nu va dovedi ci acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd majori;

21. sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului
de inchiriere, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti
exploatirii normale;

22. locatarul declard ci este de acord cd, la momentul incetdrii contractuluj si predarii
spatiului catre locator, toate Imbunétatirile si amenajarile efectuate la spafiu ce nu au fost ridicate
de citre locatar in conditiile reglementate in prezentul contract, s devini proprietatea exclusivi a
locatorului, fird nici o pretentie din partea chiriagului.

Art. 5.2 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

1. dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata
chiriei, sa predea chiriasului, bunul in stare tehnica in care acesta se gaseste;

2. si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;
3
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3. g beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitatilor, daca este
cazul sau in caz contrar s restituie garantiile la incetarea contractului;

4. si confere locatarului dreptul de folosinta asupra bunului, conform destinatiei sale i sa suporte
cheltuiclile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in
bune conditii;

5. si asigure locatarul impotriva oricéror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor,
privind proprietatea bunului;

6. si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea conditiilor
tnchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului
de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

7. si solicite chiriagului efectuarea lucririlor de reparatii care cad in sarcina acestuia,generate de
normala exploatare a bunului

8. sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

9. si preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare- primire in starea initiala, cu exceptia uzurii normale.

Art. 5.3 La obligatiile prevazute art.5.1 si art.5.2 se adaugd orice alte obligatii prevazute de lege
cu aplicabilitate in domeniul spatiilor cu altd destinatie.

V. CHIRIA
Art. 6. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de lei/mp / lund, conform HCL
nf.......si/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei 0r....... din data de...........

(2) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflaie prognozat, urménd a se

regulariza la prima scadentd a anului urmator conform indicelui pretului de consum aferent anului

anterior stabilit Institutul National de

Statistica;

3) Chiria se factureazd pénd cel térziu in data de 10 a fiecdrei luni pentru luna pe care

urmeazi si se efectueze plata.

(4)Chiria se achitd pana cel tarziu in data de 25 a fiecdrel luni, datd la care factura devine

scadent;

(S)Tn caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de intrziere in

cuantumul legal stabilit pentru creanfe fiscale.

(6)in caz de neprimiie a facturii, locatarul il va sesiza de urgentd pe locator.

Neprimirea facturii nu il exonereazi pe chiriag de plata chiriei.

(7)Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbirii suprafetei

inchiriate, atrag dupi sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptirii in

scris a acestora de cétre locator;

(8Plata  chiriei ~ s€ efectueazd  prin  virament bancar in  contul locatorului
deschis la sau in numerar la casieria

locatorului;
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VI. LUCRARI (daci este cazul)
Art. 7.1 In termen de de la intrarea in vigoare a prezentului contract, LOCATARUL va

executa, pe cheltuiala sa, toate lucririle de Intretinere i reparatii necesare in vederea desfisurarii
activitdfii conform destinatiei spatiului inchiriat, respectiv lucririle impuse prin caietul de sarcini
(daci este cazul):

Art. 7.2 Lucrérile vor fi executate in strictd concordanfd cu prevederile legii, inclusiv cu
Hotérérile Consiliului Local Ungheni si vor fi avizate si confirmate, in scris de citre locator.

Art. 7.3 Lucririle interioare pentru imbunatitirea conditiilor de muncd, ridicarea gradului de
confort sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faian{d, marmura, tapete, lambriuri,
tavane fel se, zugriveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale,
microclimat) se efectueazi pe cheltuiala chiriasului, fird nici o pretenentie de la locator.

Art. 7.4 Lucririle de Intrefinere si reparafii se efectueazi de catre chirias, pe cheltuiala sa, ori de
céte ori este necesar.

Art. 7.5 Lucririle care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi
executate numai dupi prealabila obtinere a acorduluj comunicat in scris, respectiv, numai in
conditiile previzute de acesta.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intirziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpd datoreazi celeilalte paérti, dupa caz,
majordri de intdrziere si/sau daune interese;

Art. 8.2 Majoririle de intarziere se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea la termenele scadente, in
cuantumurile prevézute, sau conform normelor de calitate minime previzute de lege, a lucririlor
prevazute la art. 7.1,

(2) Majorarile de intarziere se datoreaza, in cuantumul legal previzut pentru creante fiscale,
Incepand din prima zi ulterioars scadentei pani la data platii inclusiv. Majoririle de intirziere se
calculeazi si se incaseazi de drept, fard prealabili notificare.

Art. 8.3 Daunele - interese reprezintd paguba efectivi i castigul nerealizat.

Constituie paguba efectivi contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizatd cu rata
inflafiei precum si contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu rata inflatiei.
Constituie castig nerealizat echivalentul chiriei trimestriale, precum §i echivalentul dobanzii
bancare medii practicate de B.N.R., aplicatd la echivalentul chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a locatarului, acesta va datora locatorulu
pentru perioda dintre data incetirii de drept a contractului de inchiriere $i panid la pirasirea
efectiva a spatiului, daune interese,

VIII MOFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.
Art. 9.2 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmdatoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat
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b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile inainte de
citre oricare dintre parti

¢) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum sunt
previzute in prezentul contract, de drept, fard punere in intarziere si fird interventia instantei. Se
considerd ci locatarul este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutirii obligatiilor
contractuale.

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.In
aceastd situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a 3 chirii.

e) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului gi care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in asa masurd incét indeplinirea contractului respectiv ar fi
contrard interesului public. in acest caz, locatorul nu datoreaza despagubiri locatarului.

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmitoarele situatii: — in cazul
neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

— in cazul nerespectrii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fira acordul locatorului.

— daca locatarul nu exploateazd sau exploateazd spatiul altfel decat stipuleazd prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare.

— 4n cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricdciuni spatiului obiectului prezentului
contract, sau dacd subinchiriaza prezentul bunul ce face obiectul prezentului contract fard a avea
acordul expres al locatorului.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derulérii contractului in cazul in care
locatarul nu isi executd obligatiile nascute din contract.

Art 9.3 Denunfarea unilaterald a contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract

Art. 9.4Contractul inceteazd prin denuntarea unilaterali a acestuia, de cétre locatar, cu prealabila
notificare a locatorului, facutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea
contractului, in situatia in care chiriasul renuntd la contract. in cazul nerespectarii termenului
previzut pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea locatorului a
unei sume de bani reprezentdnd contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioadd de 30 de
zile, calculata in conformitate cu prevederile contractului.

Art. 9.5 Contractul inceteaza prin denunfarea unilaterald a acestuia, de citre locator, cu prealabila
notificare a chiriasului, in situatia in care interesele publice sau ceriniele urbanistice impun
eliberarea spatiului.

Art. 9.6 Contractul inceteazd de plin drept, fara punere in intarziere, fard orice formalitate
prealabild si fara interventia instantei de judecafd, in situatia in care locatorul urmeaza sd
desfisoare activitdti de conservare, restaurare i repunere in valoare a imobilului in care este
situat spatiul inchiriat.

[X REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 10 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legdturd cu prezentul contract de
inchiriere, sau incilcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionat pe cale amiabila. In
caz contrar, partile se vor adresa instantelor judecatorest competente.
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X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art. 11.1 Predarea-primirea bunuluj se efectueazi de locator dupa semnarea contractului de citre
ambele pérti in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, iar de citre
locatar, in ultimele 5 zile inainte de incetarea contractului.

Art. 11.2 Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire.

Art. 11.3 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa
locatarului, in situatia in care acesta nu se prezintd la data si ora stabilits pentru derularea
procedurii de predare primire, locatarul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire
la cele consemnate in cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.
Art, 11.4 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin
procesul verbal de predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate Ia momentul
predarii, daci acestea exists, pértile convenind ¢3 nici o alti proba suplimentard nu va putea fi
admisa pentru a demonstra starea spatiului.

Art. 11.5 Bunurile locatarului, amenajarile, Imbunatatirile si siglele amplasate de cite locatar ce
sunt situate In incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de citre chirias la momentul incheierii
procesului verbal de predare primire la finalizarea contractului ori in termenul convenit de citre
pérfi in cuprinsul acestui proces verbal, fard a produce degradari spatiului locatorului. In situatia
in care ridicarea acestora nu este posibild datoritd riscului de degradare a spatiului ca urmare a
operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost incorporate in imobil, bunurile,
lucrdrile de Imbunititire sau amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavand
dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea acestia,

Art. 11.6 Bunurile si lucririle de Imbunitatire si amenajare ce nu au fost ridicate de citre locatar
la momentul predari primirii imobilului citre locator, ori in termenul convenit de cétre parti prin
procesul verbal de predare primire sau cel tarziu péand la finalizarea Iucririlor de remediere a
deficientelor de citre locatar, devin de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de
a solicita restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despagubire pentru acestea

XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 12 Pirtile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturi a afecta buna desfisurare a

activitatii care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 13 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nagtere unui tip de persoani

Juridica, iar tertii au actiune in Justitie numai impotriva pértii cu care a contractat,
cealaltd parte neputind fi trasi la raspundere.

Art.14 Forfa majora exonereazi pértile de raspundere pentru neindeplinire a totala sau partiali a

obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere.

Nu_constituie cauze de fortd majord si nu pot fi invocate de pirti pentru a se apira de

heexecutarea obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia national3

— dificultitile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de plat a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt
$1 rdmén previzibile
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Art. 15 Constituie caz de for{d majord orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
intervenit dupd intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile sa— i
indeplineascd obligatiile partial sau fotal.

Art. 16 Partea aflatd in caz de forta majord va notifica celeilalte parti, atat aparifia cét si incetarca
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus,
duce la decaderea partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.
Art. 17 1In situatia denuntarii contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3 chirii.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 18 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul
scris al ambelor pérti, prin acte aditionale.

Art. 19 Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

Art. 20 Prezentul contract reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectirii de catre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara
punere in Intarziere i fara interventia instantei de judecata.

Art. 21 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 22 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roméand, cate unul pentru fiecare
parte, toate cu valoare de original §i avand aceeasi fortd probanta.

LOCATOR LOCATAR
Primar,

Secretar General,
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Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru concesionarea
imobilelor aflate in proprietatea publica si privata a orasului Ungheni Judetul Mures

CAPITOLUL I - TERMENI
in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele semnificatii:

a) domeniul public al orasului Ungheni/ proprietate publici, este alcdtuit din bunurile
previzute in anexa nr. 4 la 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca
atare prin hotirare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau
de interes public national sau judetean

b) domeniul privat al orasului Ungheni / proprietate privati, este alcatuit din bunurile
aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul public
al acesteia. Asupra acestor bunuri, orasul Ungheni are un drept de proprietate privata,

¢) obiectul concesiunii-este bunul imobil (teren si clidire) aflat in orasul Ungheni,
pentru care s-a demarat procedura de licitatie;

d) documentatie de concesiune - ansamblul informatiilor si documentelor aferente
initierii, organizirii si desfagurarii licitatiilor publice pentru concesionarea imobilelor;

e) contractul de concesiune de bunuri proprietate publici/privata- contractul incheiat
in forma scrisa prin care orasul Ungheni, in calitate de concedent, transmite, pe o perioadd
determinata, unei persoane, denumite concesionar, care actioneaz pe riscul si rdspunderea sa,
dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publicd, in schimbul unei redevente;

f) imobile libere - imobilele care urmeaza a fi scoase la licitatie in vederea concesiondrii
acestora.

CAPITOLUL II- CADRUL GENERAL

Art. 1 Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfdsurare a
licitatiilor publice, in vederea concesionarii bunurilor imobile (terenuri si clidiri) aflate in
proprietatea orasului Ungheni.

Art. 2 Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale i producte pot face obiectul
concesiunil.

Art. 3. (1) Prezentul Regulament nu se aplica contractelor de concesiune de lucréri si

contractelor de concesiune de servicii.
(2)  In cazul unui contract de achizitie public de lucréri sau de servicii, al unui contract de
concesiune de lucriri sau al unui contract de concesiune de servicii pentru a cérui executare
este necesard exploatarea unui bun proprietate publica, dreptul de exploatare a respectivului
bun se transmite in cadrul si potrivit procedurii aplicate pentru atribuirea contractului in cauza.
(3) tn cazul previzut la alin. (2), se va incheia un singur contract de concesiune de lucréri
sau de concesiune de servicii, dupa caz, in conditiile legii.
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Art. 4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune bunuri

proprietate publici sunt:
-transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate public;
-tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;
-proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;
-nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romaénia
este parte;
-libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aib# dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 5 Concesiunea de bunuri publice se aprobd prin Hotirare a Consiliului Local al
orasului Ungheni, care va cuprinde durata concesiunii, pretul de pornire al redeventei, criteriul
s1 procedura de atribuire, precum si destinatia obiectului concesiunii.

CAPITOLUL 111 PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE
INITIERE A CONCESIUNII

Art. 5. (1) Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publicd/privati a orasului
Ungheni are loc la initiativa unititii administrativ teritoriale sau la cererea oricirei persoane
interesate, insusitd de unitatea administrativ teritoriald. Cererea de concesionare va cuprinde
datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea intentiei de concesionare, obiectul
concesiunii, planul de afaceri §i fundamentarea acesteia din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.

(2) Concesiunea de bunuri aflate in proprietatea publici/privati a Orasului Ungheni trebuie
sa aiba la bazd efectuarea unui studiu de oportunitate care si cuprinda, in principal, urmétoarele
elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici
s1 justificarea alegerii procedurii; e) durata estimati a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g)avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si
al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare, daci este cazul;

h)avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritéfii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturald protejatd nu are structurd de administrare/custode.

2
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CAPITOLUL IV. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 6. (1) Documentatia de atribuire se intocmeste de citre Aparatul de specialitate al
Primarului, conform documentatiei cadru aprobaté prin prezentul regulament. Documentatia de
atribuire va fi semnati si de Primarul Orasului Ungheni si de secretarul general al unitatii
administrative teritoriale.

(2) In documentatia de atribuire intocmita se va preciza orice cerin, criteriu, reguld si alte
informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si explicitd cu
privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(3)  Concedentul are dreptul de a impune fn cadrul documentatiei de atribuire, in mésura in
care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, condifii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau In legiturd cu
protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.

Art. 7 Documentatia de atribuie a concesiunii va cuprinde cel putin urmétoarele

elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/ alta form# de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;
b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare; c) caietul
de sarcini;
d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei

cAstigitoare, precum si ponderea lor;
f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul va solicita garantii, in documentatia de atribuire se va indica
natura si cuantumul lor.

Art. 8. (1) In cazul in care concesiunea se realizeaza la cererea unei persoane interesate,
concedentul va intocmi studiul de oportunitate in termen de
30 de zile de la data inaintarii cererii,

(2) in cazurile in care autoritatea publicd apreciazi cd nu define capacitatea
organizatoric si tehnicd pentru elaborarea studiului de oportunitate poate apela la serviciile
unor consultanti de specialitate.

3) Contractarea serviciilor prevazute la alin. (2) se face cu respectarea legislatiei
privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, precum si a legislatiei nafionale §i europene
in domeniul concurentei si al ajutorului de stat.

(4) Dacd dupi intocmirea studiului de oportunitate, se constatd cd exploatarea
bunului ce va face obiectul concesiondrii implicd in mod necesar si executarea unor lucréri
si/sau prestarea unor servicii, concedentul are obligatia ca, in functie de scopul urmérit si de
activitatile desfdsurate, sa califice natura contractului potrivit legislatiei privind achizitiile




Anexanr. 2 la H.C.L. /2023

publice sau concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii, dupi caz. In acest scop,
concedentul poate solicita punctul de vedere al autorititii competente in domeniu.

&) Studiul de oportunitate se aproba prin hotirire a Consiliului Local al Orasului
Ungheni. In baza studiului de oportunitate, aparatul de specialitate va elabora caietul de sarcini
si restul documentatiei de atribuire al concesiunii.

(6) Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin Hotirére a
Consiliului Local Ungheni.

Art. 9. Caietul de sarcini trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente, conform anexei
la prezentul regulament:

a) informafii generale privind obiectul concesiunii, respectiv: - descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;
- destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

- condifiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social side
mediu urmdérite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii.

b) conditii generale ale concesiunii, respectiv:

- regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

- obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

- obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanenti;

- interdictia subconcesiondrii bunului concesionat fird acordul concedentului; - conditiile in
care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii; - durata
concesiunii;

- redeventa miniméd si modul de calcul al acesteia;

- natura $i cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

- conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare,
conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dup# caz, protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;
d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Art. 10. (1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei sau prin atribuirea directd, conform
prevederilor prezentului Regulament.

(2) Concedentul are obligaia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,
dezvéluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art. 11 La procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd poate participa orice persoani interesat.
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Art. 12. (1) Documentatia de atribuire poate fi comunicat, la cerere, oricarei persoane
interesate.Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate
sunt:
a)asigurarea accesului prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b) pe suport letric, la cererea persoanei interesate. in acest caz, concedentul are obligatia de a

pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o

perioadi care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea

acesteia. ¢) pe suport magnetic.

(2) Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va stabili prin caietul
de sarcini.

(3) Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesatd, care nainteazi o solicitare in acest sens.

Art. 13. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentaia
de atribuire.
(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitdti, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseascé 5 zile lucritoare de la
primirea solicitérii de clarificari.
(3) Raspunsurile la solicitarea de clarificiri, fnsotite de intrebarile aferente, vor fi transmise
citre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, fard a dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(4)  Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucrétoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.
(5)  In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura In care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor. _
(6)  Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel pufin doud oferte valabile.

CAPITOLUL V. ORGANIZAREA $I DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 14. (1) Licitatia se initiaza de cétre concedent prin publicarea unui anunt de licitatie
tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina de internet www.primariaungheni.ro ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

(2) Fara a incilca perioadele minime prevazute de lege care trebuie asigurate intre data
transmiterii spre publicare a anunfurilor de licitatie si data-limita pentru depunerea ofertelor,
concedentul are obligatia de a stabili perioada respectivd in functie de complexitatea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si de cerinfele specifice.

(3) Insituatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupi vizitarea amplasamentului sau
dupa consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza documentele
concesiunii, perioada stabilitd pentru depunerea ofertelor este mai mare decét perioada minima
previzutd de lege pentru procedura de licitaie utilizatd si este stabilita astfel incét operatorii
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economici interesati si aiba posibilitatea reald si efectivi de a obtine toate informatiile necesare
pentru pregatirea corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru
fiecare operator economic interesat.

Art. 15. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupi elaborarea documentatiei de atribuire de
ctre aparatul de specialitate al Primarului orasului Ungheni si va cuprinde:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)  informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la
care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obfinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limit3d pentru solicitarea
clarificarilor;

d)  informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;

&) data §i locul la care se va desfésura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
1) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie ctre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 16. (1) In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel pufin doud oferte valabile, procedura de licitatie va fi anulati si se va organiza o noud
procedurd, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

(2) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (1), procedura este valabili in situatia
in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

Art. 17. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2)  Ofertele se redacteazi in limba romani si se depun la sediul concedentului sau la locul

precizat in anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi

inregistrate de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, cu indicarea datei si orei

primirii acestora

(3)  Peplicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusé oferta. Plicul

exterior va trebui si contina:

a) o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fira
ingroséri, stersaturi sau modificiri;

b)acte doveditoare privind calitatile §i capacititile ofertantilor, conform solicitérilor
concedentului din caietul de sarcini;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
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(6) Oferta va fi depusa in numérul de exemplare stabilit de citre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent in cuprinsul caietului de sarcini.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdmand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua cunostin{d de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceastd datd.

CAPITOLUL VI. COMISIA DE EVALUARE

Art. 18. (1) Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numér impar de membri, care nu poate
fi mai mic de 5 membri, dupa cum urmeaza:

a) Comisia va fi compusa din cel putin 2 reprezentanti ai Consiliului Local al orasului Ungheni
, un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in
acest scop si 2 membri apartinand aparatului de specialitate al primarului;

b)in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerca
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

¢) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Componenta comisiei de evaluare, se stabileste prin Dispozitie a Primarului orasului
Ungheni.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de céte un vot. Membrii
comisiei, pentru activitatea desfisuraté cu ocazia licitatiilor, pot primi o indemnizafie din taxele
incasate, dupa deducerea cheltuielilor ocazionate de desfasurarea procedurii de licitatie.

(4)  Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numii de concedent dintre
reprezentantii acestuia In comisie.

(5) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitéfi
recunoscute pentru experienfa si competenta lor in domenii care prezintd relevanta din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate publicd, acestia neavand calitatea de membri §i
care beneficiaza de un vot consultativ.  (7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul
majoritdtii membrilor.

(8)  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese.

(9)  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligafi sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupa termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va péstra alituri de dosarul concesiunii.
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(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd
concedentul despre existenta stérii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau forei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d)  intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 19. (1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua
toate mésurile necesare pentru a evita situatiile de naturé si determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2)  Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de naturd sd defavorizeze concurenta.

(3)  Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(4)  Nuau dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al I[I-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;
b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin par{i sociale, pérfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului gi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau
afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relafii comerciale cu persoane cu functii
de decizie in cadrul entitafii contractante.

|0
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(5)  Nu pot fi nominalizate de ciitre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

CAPITOLUL VII DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
SI ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 20 (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica sunt urmétoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
(2)  Ponderea fiecarui criteriu se stabileste de concedent in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii
unei utilizéri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea
fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie
sd depéseascd 100%.
(3) Concedentul va tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevéizute la alin. (2).

Art. 21. (1) Concedentul va stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2)  Pe tot parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitifii ofertei cu cerintele solicitate.
(3)  Solicitarea de clarificéri este propusd de catre comisia de evaluare §i se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.
(4)  Ofertantii trebuie s rdspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5)  Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6)  Plicurile sigilate depuse de ctre ofertanti se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd
pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.
(7)  Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate de concedent in caietul de
sarcini.
(8)  Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupé deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dou# oferte sd intruneasca conditiile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.
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(9) Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei.Deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(11) 1In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei
de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
Raportul se depune la dosarul concesiunii.

(14) 1in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinAnd seama de criteriile si
ponderile stabilite prin caietul de sarcini. Oferta castigitoare este oferta care Intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) 1n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar In cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

( 1 9) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care 1l transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicé cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigétoare.

(21) Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, concedentul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, daci ia
aceastd decizie Inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicérii procedurii
de atribuire §i anterior Incheierii contractului, in situatia In care se constatd incélcari ale
prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.

(22) Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul In care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor privind atribuirea
contractului de concesiune;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, faréd ca acestea si
conduci, la rAndul lor, la incélcarea principiilor atribuirii contractului de concesiune.

(23) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atét incetarea obligatiilor pe care
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acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

(24) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune bunuri proprietate publica/privatd se

va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, in cel mult 20 de

zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de

bunuri proprietate publicd/privatd previzute de prezenta sectiune. Anuntul va cuprinde:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacé e cazul;

c) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei,

Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaraté castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru sesizarea instanei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(25) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, in scris, cu confirmare de

primire, nu mai tirziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

(26) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa

ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,

precum si ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigétoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(27) Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate

publicd/privatd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data

realizéirii comunicarii prevazute la alin. (26).

(30) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune

nicio ofertd valabild, concedentul anuleazd procedura de licitatie.

(31) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru

prima licitatie.

CAPITOLUL VIIIL INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA A ORASULUI UNGHENI

Art. 22. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in
forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-

verbal.
Art. 23. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd cuprinde In mod

obligatoriu:
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- partea reglementard, care cuprinde clauzele prevdzute in caietul de sarcini §i clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, faréd a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

- drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;
- clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitdtilor de mediu intre concedent si
concesionar
(2) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate
concesionarului gi obligatiile care 1i sunt impuse.

(3) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie precizate in
mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicid/privati rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.
(7) in cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetétenie decét cea

romand si dac partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd

se va putea incheia in patru exemplare, doud in limba roména si doud iIntr-o altd limba aleasa

de acestea.

(8) in situatia prevazuta la alin. (7) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba
romani si un exemplar in limba striind in care a fost redactat contractul.  (9) In caz de litigiu,
exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Art. 24. Principalele drepturi si obligatii care vor fi inserate in cuprinsul
contractului de concesiune

(1) Concesionarul are in principal urmitoarele drepturi:

- dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent;

- dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune
de bunuri proprietate publici;

- concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(2) Obligatiile concesionarului:

- s isi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica si In acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat;
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- concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de execuia obligatiilor
sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma unei masuri dispuse de o autoritate
publicd ori unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

- si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica. - sd asigure exploatarea
eficients, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate publicd care fac
obiectul concesiunii;

- in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici si depund, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezenténd o cotd-parte din
suma obligatiei de plata citre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare. Din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. - sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica.

- la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul este
obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind,
bunul concesionat.

- in cazul incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé din alte cauze decét
prin ajungere la termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate public, in conditiile stipulate in contract, pdna
la preluarea acestora de cétre concedent.

- in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarca
continuitafii exploatirii bunului.

(3) Drepturile concedentului

-s# verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar, cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici;

-concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz. in aceasta situatie, concesionarul este obligat
si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de concedent, férd a putea solicita
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeascd fard intérziere o justa
despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de cdtre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

(4) Obligatiile concedentului
- s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.
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- sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aducd atingere
drepturilor acestuia.

- sd numodifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publici,
in afard de cazurile previzute de lege.

Art. 25. (1) Subconcesionarea este interzisa.

(2) Bunurile imobile proprietate publicd/privatd se inscriu, sub sanctiunea nulitatii
absolute a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata, in cartea funciard
anterior Incheierii contractului de concesiune. (3) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea
funciara.

Art. 26. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in conformitate
cu legea romdna, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o durati
care nu va putea depési 49 de ani, incepand de la data semndrii lui.

(2)  Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3)  Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici poate fi prelungit prin acordul
de vointd al partilor, Incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasci
49 de ani.
(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesiondri cu duratd mai mare de 49 de ani.

Art. 27. (1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local al
Orasului Ungheni.

(2) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de autoritatile administratiei

publice locale, conform prevederilor legale, pe baza urmétoarelor criterii:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre

concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

C) corelarea redeventei cu durata concesiunii.
Art. 28 (1) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica sau privata atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2)  In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleaza, iar procedura se va relua, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(3)  Daunele-interese previzute la alin. (1) se stabilesc de citre instanta in a cirui razi

teritoriala se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacid partile nu stabilesc
altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cstigitor
din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul poate si declare céstigitoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care, nu existi o
ofertd clasatéd pe locul doi admisibild, procedura de atribuire se anuleaza, iar procedura se va
relua, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

CAPITOLUL IX ATRIBUIREA DIRECTA A CONTRACTULUI DE
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CONCESIUNE

Art. 29 (1) Bunurile proprietate publicd sau privatd pot fi concesionate prin atribuire
direct in urmiatoarele situatii:

1. companiilor nationale, societatilor nationale sau societatilor aflate in subordinea, sub
autoritatea sau in coordonarea statului, judetelor, comunelor, oraselor si municipiilor, care
au fost infiinfate prin reorganizarea regiilor autonome si care au ca obiect principal de
activitate gestionarea, intrefinerea, repararea si dezvoltarea respectivelor bunuri, dar numai
pana la finalizarea privatizirii acestora

2. pentru realizarea de obiective de utilitate publicé sau de binefacere, cu caracter social, fard

scop lucrativ, altele decit cele care se realizeazi de cétre colectivititile locale pe terenurile
acestora;

. pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nafionald pentru Locuinte, potrivit legii;

. pentru realizarea de locuinte pentru tineri pand la implinirea vérstei de 35 de ani;

. pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

. pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul

acestuia;

7. pentru lucréri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit
legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de
urbanism avizate potrivit legii.

N L bW

(2) In cazul previzut la alin. (1) nu este necesard intocmirea studiului de
oportunitate.

(3) in cazul atribuirii directe nu se intocmeste caietul de sarcini, iar documentatia
de atribuire va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

- instructiuni privind organizarea si desfégurarea procedurii de concesionare; -
instructiuni privind modul de utilizare a cilor de atac; - informatii referitoare la clauzele
contractuale obligatorii.

(4)  Concesionarea previzutd la alin. (1) se aproba prin hotarare a Consiliului Local
al Orasului Ungheni.

(5)  Inmasurain care se constatd ci exploatarea bunului ce face obiectul concesiunii
previzute la alin. (1) implicd in mod necesar si executarea unor lucrri gi/sau prestarea unor
servicii, concesionarul bunului are obligatia de a incheia contracte pe care, in functie de scopul
urmarit si de activititile desfasurate, si le califice conform legislaiei privind concesiunile de
lucriri si concesiunile de servicii.

CAPITOLUL X INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SAU PRIVATA A ORASULUI UNGHENI
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Art. 30 (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sau
privatd poate avea loc in urmaétoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici, in mésura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute
de lege;

- in cazul exploatdrii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de cétre concedent;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de c#tre concesionar, prin
reziliere de citre concedent, cu plata unei despdgubiri In sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere
de citre concesionar;

- la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitd{ii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri.

(2)  In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicéd/privata,
acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In cazul in care contractul de concesiune inceteazi prin denuntare unilaterala de catre
concedent, atunci cind interesul national sau local o impune, acesta va notifica de indata
intentia de a denunfa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privati
si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masuri.

(4) in cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este Indreptatitd sd solicite instantei in a cirui razi teritoriald se afld sediul
concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daci partile nu stabilesc altfel.

(5)  In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forfa majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivdi de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului
concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata.

(7)  Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici partile pot stabili si alte
cauze de ncetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fiard a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8)  Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune ca urmare a incetirii contractului
de concesiune se face dupa cum urmeaza:

- in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotdrdrii judecdtoresti definitive,
atunci cand contractual inceteazi ca urmare a denuntérii unilaterale de cétre concedent atunci
cénd interesul national sau local o impune, radierea efectueaza;
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- in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului atunci
cand contractul incetaza ca urmare a nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent
ori concesionar;-

- in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului atunci
cand contractual inceteaza ca urmare a exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continudrii exploatérii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului ori prin reziliere de citre concesionar ori ca urmare a disparitiei, dintr-o cauza de

fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii obiective a concesionarului de
a-1 exploata;

CAP. XI - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art. 31 - (Din scopul finerii evidentei documentelor §i informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publicd sau privatd, concedentul intocmeste si pastreazd doud registre:
a)registrul Oferte, care cuprinde date si informafii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sau privatd; se
precizeazi cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de concesionare, studiul de
oportunitate, la oferte, la procedura de aribuire aplicata;
b)registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd; se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata,
termenele de platd a redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele previzute la alin. (1) se intocmesc §i se pastreazd la sediul
concedentului, urménd a se intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit.

(3) Dosarul concesiunii se pastreazi atat timp cit contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd/privati produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii
contractului respectiv.

4) Dosarul concesiunii trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotdrérea de aprobare a concesiunii;

¢) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si dovada transmiterii acestora
spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

€) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cérui/caror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate cstigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotérérii de anulare a procedurii de atribuire, dacé este cazul;
h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd semnat.

(5) Dosarul concesiunii are caracter de document public.
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(6)Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele si
procedurile previzute de reglementérile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decit in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

Art. 32. Solutionarea litigiilor apérute in legdturd cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Art. 33. Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiile Codului Administrativ in
materia concesiunii bunurilor publice si cu alte dispozitii legale in materia concesiunilor
bunurilor aflate in domeniul public/privat al unitétilor administrativ teritoriale.
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CAIET DE SARCINI CADRU
Pentru concesiunea bunurilor proprietate publici/privata a Orasului Ungheni

CAPITOLUL 1 - PRINCIPII GENERALE
Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv. O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ si H.C.L. nr.

CAPITOLUL 2 - OBIECTUL CONCESIUNII
2.1. Obiectul concesionarii : imobilului proprietate publicd/privatd a Orasului Ungheni, in

suprafatid de mp, situat in Orasului Ungheni, str. avand nr. cadastral \
inscris in cartea funciara nr. a Orasului Ungheni
2.2.  Scopul concesiunii : imobilul se  concesioneaza in  vederea

2.3. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este

CAPITOLUL 3 TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

3.1. Taxa de participare la licitafie este de RON iar costul caietului de sarcini este de
RON, achitate la casieria concedentului.
3.2. Garantia de participare la licitatie este de lei. Ofertantilor necastigatori ai licitatiei

li se restituie numai garantia de participare in maxim 3 (trei) zile de la data licitatiei. Garantia de
participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul castigator al licitatiel nu semneaza
contractul in termen de 20 (douézeci) zile de la adjudecare.

CAPITOLUL 4.
INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A FI
REALIZATA (daca este cazul)

4.1 Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de
concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din orice
motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

4.2, Investitia consta In . Concedentul va pune la
dispozitia concesionarului imobilul, dupa semnarea contractului de concesiune. Concesionarul va
efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

4.3. Executia lucririlor:

a) durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putindu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale. Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia
de construire in maxim 12 luni de la data semnérii contractului.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de
urbanism: proiecte, autorizatii etc.
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c) concedentul 1si rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrdrilor, pe tot
parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea acestuia.
toate informatiile si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate
precum si protectia mediului.

4.4. Programul de executie a lucririlor:

a) programul general de execufie a lucririlor care fac obiectul concesiunii se
intocmeste de cétre concesionar.

b) receptia lucrérilor se va efectua de cétre o comisie numita de concesionar; vor fi
invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

CAPITOLUL 5. OBLIGATIILE
CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUI:

5.1 Obligatiile concesionarului :

(1) Sé obfind toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatirii si intretinerii
investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

(3) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate i permanenté a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(4) S& administreze i si exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maximi pentru a
conserva §i dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(5) Si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata

contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa cum a fost stabilit
la art.1

(6) S nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe care le
intreprinde pentru realizarea contractului.

() Sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de concedent in caz de
nerespectare a termenelor de plata.

(9) Sa plateascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in
domeniu.

(10)  Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(11)  Sa intretind bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului de
concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12)  S& permiti accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din
urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

(13)  Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

(14)  Si respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.
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(15)  Si respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepénd de la preluarea bunului pand la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia In condifii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare §i intrefinere, precum si pentru agezarile umane. (16) Si ia masurile
necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator
pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile
create.

(17)  Sainregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard si sa
il declare la organul fiscal.

(18)  Intermen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentind 30% din redeventa datoratd
concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO . In cazul in
care concesionarul nu respecti aceasta obligatie, contractul inceteaza de drept férd nici o notificare
privind punerea in intérziere, fard acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia
instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(19)  La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a
lucrarilor executate ; la receptia lucririlor vor fi invitati §i reprezentanti ai concedentului, din
personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

(20) S84 puni la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21)  Si continuie exploatarea bunurilor in noile condiii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fird a putea solicita incetarea
acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost
concesionate.

(22)  Sa asigure evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare a oragului si va avea
grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(23)  Si obtind autorizafia de construire in termen de maximum 12 luni de la data
incheierii contractului si si execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de
construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singura dati la cererea concesionarului si cu acordul
expres al concedentului, cu o perioada ce nu poate depasi 12 luni, in situatia in care concesionarul
dovedeste ci a fost impiedicat din motive temeinice s inceapd investifia in termenul stabilit de
prezentul contract.

5.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului:

- concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatdrii si
intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata durata
acestuia.

5.3 Renuntarea ia concesiune

(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitétii de a realiza
obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
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Concesionarul va instiinta de indata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de profil ai acestuia i ai altor
autoritafi legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii,
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod
corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea
costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord,
se va sesiza instanta de judecata.

(3) In cazul renuntrii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 ce
tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului
consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea
fizica de la data concesionarii

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea
in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii la
concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate
fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in mésura in care acesta isi manifesta
intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va
ridica bunurile.

5.4 Obligatiile concedentului

(1) Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

(2) S& nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile exceptionale
legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduci atingere
drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul expres al
concedentului, cu renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 6. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.

6.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.

6.3. Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la
licitatie este o redeventi de euro/lei/an. Redeventa adjudecati in euro va fi platibila in
lei la cursul BNR din ziua platii si se poate modifica conform hotérarilor de consiliu local sau
legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma
in monedd nationala). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decéat
valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

In termen de 60 de zile de la data intriirii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul in curs.

Incepand cu anul urmitor incheierii contractului de concesiune, plata redeventei se face din
initiativa concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.
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6.4. Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNII

7.(1) Durata concesiunii este de si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.
Concesiunea decurge de la data semnarii si inregistrarii contractului. Obligatia platii redeventei
incepe de la aceastd datd.

CAPITOLUL 8 - ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

8.1 La licitatie poate participa orice persoand fizica/juridica interesata.

8.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea imobilului
situat in Ungheni, vor depune la Registratura Primariei orasului Ungheni
péna in data de. , ora documentele solicitate.

8.3 Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare; orice document lipsa sau neconform duce la
descalificare.

8.4 Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de

zile lucritoare de la data licitatiei.

8.5 Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

8.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigitor nu se prezinta
pentru incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA
LICITATIEI

9.1 Deschiderea licitatiei are loc in data de , ora , la sediul Primaériei
Orasului Ungheni, Judetul Mures loc. Ungheni nr.357 . In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se
va intruni avind asupra ei documentatia intocmitd pentru licitatie. Pentru desfasurarea procedurii
licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte valabile

9.2 Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin hotararea de consiliu local.

9.3Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

9.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”

9.5 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

9.6 Solicitarea de clarificari se transmite ofertantilor in termende

zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

9.7 Ofertantii trebuie s rispunda la solicitarea concedentului in termen de  zilelucratoare
de la primirea acesteia.

9.8 Prin clarificrile ori completirile solicitate nu se poate creea ori
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determina aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9.9 In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza

criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmé de la procedura de atribuire. Procesulverbal se semneazi de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

9.10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile efectuate catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

9.11. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de

evaluare va intocmi un proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a
plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura
este valabila daca s-a prezentat o singura oferta valabila.

9.12. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica

criteriul de atribuire prevazut in documentatie.

9.13. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste
un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

9.14. In baza procesului verbal intocmit de secretarul comisiei, in termen de o zi, comisia de
evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile
de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator
sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica
concedentului.

9.15. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de _ zile
lucratoare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse
indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

9.16. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta fiind
valabila daca s-a depus o oferta valabila.

9.17. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta
intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

9.18 Ofertantul va participa la licitatie prezentdnd actul de identitate si eventualele procuri
in cazul mandatarilor.

9.19Pretul minim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie
este de lei/ euro/an.

9.20 Suma adjudecata va constitui redeventa anuald, timp de ani iar in cazul in care
aceasta este Tn euro, va fi achitata in lei la cursul B.N.R. din ziua platii.

9.21 Dupd incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica in Monitorul oficial al
Romaniei, partea a VI a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea proceduri de atribuire a contractulu de concesiune.
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CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o singura
oferta.

10.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de ora in 2 plicuri
sigilate (unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.

103  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv zile calendaristice de la data depunerii.

10.4  Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.6  Oferta depusi la o alti adresi a concedentului decat cea stabilitd sau dupad expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisd.

CAPITOLUL 11 CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA/REZILIEREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

11 Contractul de concesiune poate inceta in urmétoarele situatii:

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre concesionar a
bunului concesionat ;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci périle nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

3) La disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste
situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garanfia
prevazuti la art. 7 alin. 18 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza
de drept, fard punerea in intrziere si fird nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decdzut din
drepturi.
(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de

catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat
sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei
de folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata s va
efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.
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(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana
la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara
semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

9) La Incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice
sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului dreptul si solicite instantei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventei
si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(10)  In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre
concedent.

CAPITOLUL 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SIPREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

12.2 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si

acesta va contine :

In cazul persoanelor juridice

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant f#ra
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- certificat de inmatriculare la ORC

- certificat constatator emis de ORC

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care si certifice
faptul cé societatea nu figureaza cu sume restante;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa certifice
faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;

- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia
isi are sediul ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare judiciara
sau faliment;

- certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivérsirea
urmétoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare, pentru
reprezentantul legal al societatii;

Nota : certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie sa fie valabile la data
depunerii documentatiei.

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei

de participare la licitatie : taxa de participare este in valoare de lei, care se va achita prin
ordin de platd sau la casieria concedentului. Garantia de participare este de lei, care se va
depune prin ordin de platd bancar depus in contul deschis la

cu specificatia la obiectul platii iar valoarea documentatiei de atribuire este de _ lei.
- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia
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- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se comunice
rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

- declaratie pe proprie rdspundere ca va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, ca este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligatiile stabilite
prin acesta, ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjuritor, PSI, conditiile
privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea nortelor igienico-sanitare,

Pentru ofertanti persoane fizice:

- Copie document de identitate;

- Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugettlui local al Orasului Ungheni;
- Certificat fiscal care si ateste plata obligatiilor citre bugetul de stat;

- Dovada achitirii taxelor de participare declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si
email-ul unde doreste sa i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

- declaratie pe proprie rispundere ca va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, ca este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligatiile stabilite
prin acesta, ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurdtor, PSI, conditiile
privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare,

12.3 Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se
liciteaza; acesta va cuprinde redeventa in lei/euro oferita.

12.4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise

12.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor.

CAPITOLUL XIII INFORMATII DETALIATE $SI COMPLETE
PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $I PONDEREA

LOR
15. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este :
14. Ofertantul castigitor va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de

la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se
va face de catre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

15 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune si depund cu titlu de garantic o suma reprezentand 30% din redeventa
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, penalitétile
si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

16. Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul
stabilit atrage dupi sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte : suma achitati cu titlu
de garantie de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul
concedentului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma
adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are
dreptul de a participa la o noua licitatie pentru terenul in cauzi. 17 In cazul in care concedentul
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nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi
se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
depunand documente pentru probarea celor precizate anterior, concedentul are dreptul s declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

18 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului sau nu il
semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului , procedura de atribuire se anuleaza,
iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

CAPITOLUL XIII ANULAREA LICITATIEI

Art. 19 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului. in
situatia in care se constatd incalcdri ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire
sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute de
legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, firi ca acestea si
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute de legislatie respectiv art. 311 al OUG
57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cind:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie
sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in
termenul stabilit pentru semnarea contractului;
c) In cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind

contenciosul administrativ.

Art. 20 Anularea se face prin hotdrérea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de
la data anulérii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat
si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 21 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cét si ulterior, pana
la ssmnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii
false In documentele de calificare.

Art. 22 Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale.

Art. 23. In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
apdrute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
concesiune se realizeazd potrivit prevederilor legale in vigoare de citre instantele competente

10
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CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr. din

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in vigoare,
in modalitati care asigurd confidentialitatea si securitatea adecvatd a acestor date, in vederea
asigurdrii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si mpotriva pierderii, a
distrugerii sau a deteriordrii accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general
privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrdrii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executirii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executdrii
prezentului contract sunt urméatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresd, serie si numdr carte de
identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresd de posta electronicd, cod bancar).
1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte scopuri
decat cele previzute la pet. 2.3, acesta va fi informat si 1 se va solicita acordul scris cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la
rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.
1 .8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publicd pe intreaga perioada
de executare a contractului si ulterior incetdrii acestuia, in conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

I. Partile contractante

1. ORASUL UNGHENI, cu sediul in Judetul Mures loc. Ungheni nr.357, in calitate
de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, i

2 , cu domiciliul/sediul sediul in ,
identificat prin C.I/ cod unic de inregistrare RO
si numar de inregistrare la Registrul Comertului , reprezentata
prin administrator in calitate de concesionar, pe de altd parte,
la data de ., la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotérdrii Consiliului Local al Orasului Ungheni nr. precum $i a
procesului verbal nr. , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.
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IL. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 Obiectul contractului este imobilul constructie si/sau teren aferent situat in
UNGHENI, str/sat ,insuprafatide  , inscris in CF nr. , avand nr cadastral
, avand valoarea de inventar/ti/sau valoarea impozabild de , identificat
prin schifa ce face parte integrantd din contract. Terenul se concesioneaza in vederea

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmtoarele categorii
de bunuri:

bunurile de retur: terenul, in suprafati de ........ccoeueeee. mp bunurile proprii: bunurile

care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de acesta pe durata concesiunii.

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, si intrd In vigoare incepind cu data de
..................... , data semndrii prezentului contract,

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

ITI. Redeventa

Art. 3 Redeventa este de lei/Euro/an, platibild in lei la cursul BNR din ziua
platii. Redeventa se poate modifica conform hotérérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala).
Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai micd decét valoarea acesteia in
lei, la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

IV. Plata redeventei
Art. 4 (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
, deschis la , sau 1n numerar la casieria

concedentului.

(2)  Intermen de 60 de zle de la data intrérii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd achite redeventa pentru anul in curs

(3)  Incepand cu anul urmitor incheierii prezentului contract, plata redeventei se face
din initiativa concesionarului pdna la 31 martie a anului in curs.

(4)  Neplata redeventei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majoririle de Intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din
taxe si impozite.

(5)Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana
la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara
semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanti si titlu executoriu.

V DREPTURILE PARTILOR
Art. 5 Drepturile concesionarului

(1)  Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.
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(2)  Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.
(3)  Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului
(1)  Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, s verifice stadiul de realizare a
investitiilor/lucrarilor, verificAnd respectarea obligafiilor asumate de concesionar.
(2)  Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3)  Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, pe terenul/cu privire la constructia ce face obiectul concesiunii, anuntand

in prealabil in scris concesionarul
(4)  Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 Obligatiile concesionarului

(1) Si obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatarii si intretinerii
investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

(3) Si asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si permanentd a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(4) S administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva
si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(5) Saexploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata contractului,
concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa cum a fost stabilit la art.1

(6) Sinu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sarespecte legile romane pe toata durata concesiunii in toate actiunile pe care le intreprinde
pentru realizarea contractului.

(8) Saplateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de concedent in caz de nerespectare
a termenelor de plata.

(9) Sipliteasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

(10) Si se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor de
politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(11) Si intretind bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului de concesiune
(lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12) Sapermiti accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din urma, pentru
executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

(13) Si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale cu
regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).




Anexa 2_2 la Regulament concesiuni
(14) Si respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(15) S respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pAnd la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucririlor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea
acestuia in condifii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile

umane.
(16) Si ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze proprietatile
vecine; este  direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si

alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(17) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara si si il declare
la organul fiscal.

(18) in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat s depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd 30% din redeventa datorati
concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO .In cazul
in care concesionarul nu respectd aceastd obligatie, contractul inceteazi de drept fira nici o
notificare privind punerea in intarziere, fard acordarea de despdgubiri concesionarului si fird
interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(19) La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor
executate ; la receptia lucrérilor vor fi invitati §i reprezentanti ai concedentului, din personalul
de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

(20) Si pund la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si informatiile
solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral,
potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a putea solicita incetarea
acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care
au fost concesionate.

(22) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a

orasului si va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine. (23) Sa obtina
autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data incheierii contractului si si
execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de construire. Concesionarul va
respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism. Acest termen poate fi
prelungit o singurd data la cererea concesionarului si cu acordul expres al concedentului, cu o
perioadd ce nu poate depasi 12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste cd a fost impiedicat
din motive temeinice sa inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract.

Art. 8 Obligatiile concedentului
(1)  Sanuil tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune.
(2) S& nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia prevazuta la art.6 alin
(2) sau alte situatii prevazute expres de lege.
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(3)  Sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd si aducd atingere
drepturilor concesionarului
(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventel.

VIL Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9 Contractul de concesiune poate inceta in urmétoarele situatii:

(1)  Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat ;

(2) Laexpirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste
situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar.

(4)  In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevédzuta la
art. 7 alin. 18 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept,
fard punerea in intérziere gi fird nici o alta formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este deczut din drepturi.
(7)  In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa
achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de
folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua
lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari
de intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8)  Pact comisoriu : Neexecutarea obligatici de plati a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea
sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sd
restituie concedentului, in deplini proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice
sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului dreptul sa solicite instantei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventei
si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre
concedent.
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VIII. Raspunderea contractuali
Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea
in culpa datoreazd : majorari de intdrziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei,
conform art. 4(4) si despagubiri, conform art 9 (7).
(2) Forta majord apérd de rdspundere, in conditiile legii.

VIII. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art. 11 (1) Decéaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii i are
drept consecinfa incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Deciderea din
drepturi se pronunt de catre instanta de judecata.

Aceasta sanctfiune se aplicd in cazul cind concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;
b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

In situatiile prevéazute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisi concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un
termen pentru inlaturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si dupd expirarea acestui
termen, se va sesiza instan{a de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

IX. Litigii
Art. 12 In mésura n care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeaza de instantele de drept comun.

X. Renuntarea la concesiune
Art. 13 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.

(2)  In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor
de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrdrilor si a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.

(3) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele ce tin de culpa sa, concesionarul
este obligat la plata unor despagubiri, dupd cum urmeaza:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina
concesionarului consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea
aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa
plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data preluarii terenului de catre
concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la
data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de
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concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni
concedentului, in mésura in care acesta isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul
unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

XII. Alte clauze

Art. 14 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o altad
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cénd astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 15 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor
parti .

Art. 16 In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apérea alte reglementri legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decit cele prevazute in prezentul document.

XIII. Definitii

Art. 17 (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibild.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte. Bunul se
considerd predat la data semnérii prezentului contract de concesiune. .

LOCATOR LOCATAR
Primar,

Secretar General,
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