ROMANIA

JUDETUL MURES
ORASUL UNGHENI

NE_ 290k din 85104, 2026
Anunt referitor la elaborare a unui proiect de act normativ

Astazi, 26.03.2026, ORASUL UNGHENI anuntd deschiderea procedurii de transparentd decizionald a
procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ: aprobarea proiectului de hotérare privind pelungirea
valabilitatii documentatiei de urbanism "Plan Urbanistic Zonal - PARCELARE TEREN IN SCOPUL CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE”, beneficiar Nuridsany Erzsebet Edit.

Documentatia de urbanism propune reglementari sprcifice pentru o zon din intravilanul orasului Ungheni,
Beneficiarul doreste reglementarea amplasamentului in scopul construirii unor case de locuit P+E(M) si functiuni
compatibile conexe. Se va asigura accesul auto cétre constructiile propuse prin drumurile de acces existent, cu o
ampriza de 9,0m. Locuintele propuse se doresc a fi organizate pe unu sau doua niveluri, cu spatiu de parcare in
interiorul parcelei.

Consider orice investitie realizaté in oragul Ungheni prioritate pentru comunitatea locala contribuind implicit la
dezvoltarea infrastructurii amenajarii teritoriului orasului Ungheni, aducand dupa sine noi taxe si impozite pe care le
genereaza.

Documentatia aferenté proiectului de act normativ include (dupa caz):
* referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;

* studiile de fundamentare (studiul de impact/fezabilitate etc.) si datele brute care au stat la baza lor:
* textul complet al proiectului actului respectiv:
+ alte documente considerate relevante.

Documentatia poate fi consultata:

*pe pagina de internet a institutiei, la https://www.primariaungheni.ro/proiecte-de-hotarari/ (adresa de
internet unde este publicata documentatja);

P.UG-ul aprobat poate fi consultat pe pagina de intemnet a institutiei la  adresa
https://www.primariaungheni.ro/general/plan-urbanistic-general-ungheni-si-satele-apartinatoare/

* la sediul institutiei orasul Ungheni, nr.357, jud. Mures (adresa)

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depus? la biroul de relatii cu publicul
al institufiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandar%p(rji\ﬂ]q proiectul de act normativ supus procedurii de
transparenta decizionald se pot depune péna la data de 16042224 (Termenul se calculeaza luand in
considerare cel putin 10 zile calendaristice de la data publicérii anuntului.)



o prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul https://www.primariaungheni.ro/;
o ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: ungheni@cjmures.ro;

o prin postd, pe adresa orasul Ungheni, nr.357, jud. Mures;

o la sediul institufiei, la Registraturd, la adresa orasul Ungheni, nr.357, jud. Mures, intre orele 8,00 — 16,00.

Materialele transmise vor purta mentjunea Proiect de hotdrare privind pelungirea valabilitatii documentatiei
de urbanism “Plan Urbanistic Zonal - PARCELARE TEREN IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE?”. '

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei,
la linkul https://www.primariaungheni.ro/.

Ne preluarea recomandérilor formulate si naintate Tn scris va fi justificata tn scris.
Pentru cei interesatj exista si posibilitatea organizarii unei intélniri in care s& se dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este c/? tTnL?cris de catre o asociatje legal constituita sau de cétre o alts

autoritate sau institutie publica pana la data de 16..QX-2S26

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispoziie la urmatoarele date de contact telefon:
Tel:/fax:0265328112, 0265328212, e-mail: ungheni@cjmures.ro.

Primar,

PRODAN VICTOR

Arhitect sef : Olaru Diana

Verificat: Sef serviciu urbanism,
achizitii si investitii publige
Suciu Rodica Ramona

[ntocmit: Andrei Adrian luga
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MEMORIU TEHNIC

INTOCMIRE PUZ - PRIVIND PARCELARE TEREN IN SCOPUL CONSTRUIRII DE

LOCUINTE INDIVIDUALE
Oras Ungheni, Jud. Mures

beneficiar: Nuridsany Erszebet Edit

proiectant: FABO STUDIO CONCEPT SRL

PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE

Denumirea lucrarii: INTOCMIRE PUZ - PRIVIND PARCELARE TEREN
SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Adresa: Oras Ungheni, jud.Mures, CF Nr. 54456

Beneficiar: Nuridsany Erszebet Edit

Proiectant : FABO STUDIO CONCEPT SRL

Faza de proiectare: PUZ

Data: 2025

1.2. REGIM JURIDIC

-CF NR. 54456 — 4 965,00 mp

Suprafata studiata este de 7 500,00 mp.
Suprafata totala reglementata este de 4 965,00 mp.

1.3.SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in zona nord-estica a intravilanului orasului Ungheni.

Conform PUG in vigoare terenul studiat este situat:

IN

- Partial in zona L1 - Locuintele individuale existente, deservite de strazi

existente;

- Partial in zona L2 - Suprafete destinate locuintelor individuale sau

colective, deservite de strazi existente sau propuse.

Amplasamentul studiat are o forma relativ trapezoidala si se desfasoara pe o
suprafata relativ plana. Acesta este liber, neconstruit, avand categoria de folosinta arabil.
Accesul spre amplasamentul studiat se face de pe drumul de acces ce
delimiteaza terenul studiat pe latura lui Nord-Estica si Sud-Estica, conform planselor
anexate, drum de acces reglementat prin documentatie de urbanism de tip PUZ, ,,PUZ-



INTOCMIRE PUZ — PRIVIND PARCELARE TEREN IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE | PR.NR.:
Beneficiar : Nuridsany Erszebet Edit Faza : PUZ
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Parcelare in scopul construirii case unifamiliale si servicii, Ungheni, str.
Principala, - DN 15, F. nr.”, intocmit de SC PROIECT SRL, Arh. Keresztes Geza.
Functiunea dominanta in zona este locuirea si terenuri libere, neconstruite.
Terenurile din imediata proximitate a amplasamentelor studiate sunt in mare
parte libere neconstruite.
In vecinatati sunt proprietati apartinand persoanelor fizice/juridice, accesul pe
terenuri se realizeaza prin drumul de acces ce delimiteaza amplasamentul studiat pe
latura nord-estica si sud-estica a acestuia.

2.0PERATIUNI PROPUSE

Se doreste incadrarea terenului in ZONA DE LOCUIT cu regim mic de inaltime.
Se propune o0 amenajare, care are ca scop imbunatatirea calitatii vietii, o dezvoltare
echilibrata a teritoriului localitatii , a orasului Ungheni..

Prezenta lucrare, in faza de avizare, propune reglementari specifice pentru o zona
din teritoriul intravilanului orasului. Scopul lucrarii este de a obtine de la autoritatile locale
o aprobare in vederea lotizazirii terenului existent, si determinarea zonei construibile.

Beneficiarul doreste reglementarea amplasamentului in scopul realizarii unor case
de locuit P+E (M) si functiuni compatibile conexe.

Se va asigura accesul auto catre constructiile propuse prin drumurile de acces existent,
cu o ampriza de 9.00 m, reglementat prin documentatia de urbanism mai sus
mentionata.

Se propun amplasarea a 8 loturi construibilie cu suprafete de cca. 500 mp si
propunerea unui lot cu interdictie de construire, acesta fiind rezervat strazii propuse in
PUG in vigoare.

Locuintele propuse se doresc a fi organizate pe unul sau doua niveluri, avand
functiunile caracteristice unei astfel de constructii. Deasemenea spatiul de parcare se va
solutiona in interiorul parcelelor.

Prevederile dorite in acest Plan Urbanistic Zonal, vor completa actualul Plan
Urbanistic General.

Domeniul de aplicare

Se doreste INTOCMIRE PUZ — PRIVIND PARCELARE TEREN IN SCOPUL
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, Orasul Ungheni, Jud. Mures.

Bilant teritorial

BILANT
TERITORIAL
Constructii incinta 0.00 0.00 |1530.04 | 30.82
Circulatii incinta 0.00 0.00 | 288.00 5.80
Spatii plantate 672.67 61.77 | 2553.49 | 51.43

Suprafata cu interdictie de construire in
vederea creari corpului de drum

TOTAL 4965.00 | 100.00 | 4965.00 | 100.00

0.00 0.00 | 59347 | 11.95
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Echipare edilitara

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna, beneficiind de rezerve de
capacitate suficiente. Studiul de echipare a zonei cu utilitati cuprinde posibilitatea
bransarii functiunilor propuse la retelele stradale in functie de capacitati si conform
avizelor gestionarilor acestora, in etape.

in functie de avizele primite si de etapele de construire prevazute in proiectele de
dezvoltare pentru bransamente se va adopta solutia optima.

Curentul electric si gazul, apa si canalizarea se vor obtine prin racorduri la retelele
existente in apropierea amplasamentului (drum de acces), prin prelungirea retelelor
existente.

Instalatii electrice

Se vor obtine prin racorduri la retelele existente in apropierea amplasamentului
(drum de acces, Str. Principala), si prelungirea retelelor existente, conform prescriptiilor
tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele.

Instalatii sanitare

Se vor obtine prin racorduri la retelele existente in apropierea amplasamentului
(drum de acces, Str. Principala), si prelungirea retelelor existente, conform prescriptiilor
tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele. In zona Strazii Principale existe aretele
de alimentare cu apa si canalizare menajera.

Instalatii termotehnice si instalatia de incalzire

Se vor obtine prin racorduri la retelele existente in apropierea amplasamentului
(drum de acces, Str. Principala), si prelungirea retelelor existente, conform prescriptiilor
tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele.

Telecomunicatii

in zond se vor dezvolta retele de telecomunicatii de catre Telecom sau alti
operatori de telecomunicatii la comanda lansata de investitor. in proiectare si executie se
respecta prevederile tuturor normativelor si normelor in vigoare. Retea TVC internet - in
functie de solicitarile investitorului se va extinde si reteaua de televiziune prin cablu si
internet. Aceste facilitati sunt optionale putandu-se rezolva in variate solutii tehnice.

Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va face cu europubele, pe tipuri de desuri
(sticla, deseuri metal, materiale plastice, textile, hartie, gunoi menajer). Deseurile
rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specializate si transportate la firme
de reciclare a diferitelor materiale refolosibile. In partea de est, respectiv sud a parcelelor
propuse, in zona special amenajata vor fi amplasate pubele pentru colectarea deseurilor.

Protectia mediului

S-au prevazut prin PUZ zone plantate in conformitate cu legislatia in vigoare pe
terenul amenajate la limita vecinatatilor si a cailor de acces, de asemenea un procent
relativ redus de impermeabilizare a terenurilor.
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Managementul deseurilor

Se produc urmatoarele categorii de deseuri: deseuri menajere — sunt
colectate selectiv in containere speciale si preluate periodic de agentul de salubritate din
zona;

Surse de poluare enumerate si masuri ce se vor lua pentru eliminarea acestora:

Solul

Circulatia si stationarea autovehicolelor se va face numai pe drumuri si platforme
amenajate cu borduri pentru a se evita scurgerea produselor petroliere direct in sol. De
asemenea mentionam pozarea conductelor de canalizare in canale de beton care vor
preveni scurgerile accidentale de apa menajera din acestea in sol.

Apa
Retelele de canalizare vor fi pozate in canale de scurgere; se vor utiliza materiale
durabile.

Aerul
Noxe provenite din tevile de esapament. Masuri ce se vor lua: prevederea de
spatii verzi si plantarea de pomi in incinta pentru creearea de microclimat.

Zgomote si vibratii

Cele produse de circulatia auto a riveranilor.

Masuri ce se vor lua: prevederea de spatii verzi si plantarea de pomi in incinta
pentru creearea de microclimat precum si amplasarea locurilor de parcare si circuatie
auto cat mai departe de vecinatati.

Prevenirea producerii riscurilor naturale.
Nu este cazul, in zona nu s-au semnalat a se fi produs fenomene naturale
periculoase.

Epurarea si preepurarea apelor uzate.
Nu este cazul. Apele menajere vor fi colectate de reteaua de canalizare menajera
existenta in proximitatea zonei studiate (Str. Pincipala).

3. DEROGARI SOLICITATE

Interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ/PUD aprobat conform

legii.

° Tipologia parcelelor - in cazul loturilor 6,7,8 nu se respecta prevederea RLU
referitor la dispunerea si geometria parcelei in raport cu drumul de acces. Prin prezentul
PUZ, ce urmeaza a fi aprobat se doreste derogarea de la regulamentul general de
urbanism pentru pentru parcelele 6,7,8 cu privirea la dimensiunea laturilor parcelelor
(adancimea mai mare decat deschiderea la drumul de acces) - se doreste construirea pe
niste loturi care au latimea mai mare decat adancimea.
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4. INDICATORI PROPUSI

= Regimul de inaltime:
= L1z: P, P+1(P+M) cca.8.00 m.

= L1z:
= Pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp: POT max. 35.00 %
CUT max. 0,80

= Pentru terenuri cu suprafata pana la 1000 mp: POT max. 30.00 %
CUT max. 0,80

= Pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp: POT max. 25.00 %
CUT max. 0,80

5. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Functiunea propusa se incadreaza in zona, beneficiarii doresc parcelarea
terenului in scopul construirii unor case de locuit unifamiliale iar regimul de inaltime si
coeficientii urbanistici convin reglementarilor zonei. Constructia propusa se va integra in
zona, in imprejurimi fiind deja edificate pe mai multe parcele, locuinte in regim individual.

6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Investitia propusa nu afecteaza in nici un fel negativ din punct de vedere
economic si social.

7. CATEGORII DE COSTURI

Investitia este privata si toate costurile vor fi suportate de beneficiari.

Intocmit,

Arh. Farcasan Sergiu



Regulament Local de Urbanism

UTR: L

L = Zona pentru locuinte si functiuni complementare
Cap. 1. Generalitati

Articolul 1. Delimitare

Zona L pentru locuinte si functiuni complementare.

L1z

Locuintele individuale existente, deservite de strazi existente.

Articolul 2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
Zona are functiune dominanta de locuire si servicii cu regim de inaltime P,
S+P, P+1 (M), in general cu suprafetele parcelelor intre 500 — 1000 mp.

Cap. 2. Utilizare functionala, permisiuni si restrictii

Articolul 3. Utilizari functionale permise

-functiuni publice: administratie, cultura, invatamant;

-locuinte individuale;

-servicii comerciale de calitate;

-activitati productive manufacturiere nepoluante;

-zone verzi si plantate;

-se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei.

Articolul 4. Utilizari functionale permise cu conditii

-anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase
de la front, cu conditia evitarii poluarii vecinilor;

-unitati productive sau de depozitare, prestari servicii a caror raza de
poluare depaseste limitele parcelei;

-servicii comerciale cu suprafete maxime de 500 mp; care sa nu genereze
transporturi grele.

Articolul 5. Interdictii permanente

-poluare de orice fel a mediului;

-cresterea animalelor pentru productie;

-colectarea sau precolectarea deseurilor urbane;

-orice lucrari de terasamente care pot provoca curgerea apelor pe
parcelele vecine;

-instalatile RET — zonele de protectie si de siguranta.

Articolul 6. Restrictii la eliberarea Autorizatiilor de Construire

-in zona de protectie a drumului national si a drumurilor judetene este
necesar avizul adminstratorului conform legii;

-in zona de protectie a cimitirelor, in interiorul fasiei de protectie sanitara



de 50 m, este necesar avizul sanitar;

-in zona de protectie a liniilor aeriene de inalta tensiune este necesar

avizul furnizorului de utilitate;

-in zona de protectie a caii ferate este necesar avizul adminstratorului

conform legii;

-in zona de protectie a conductei magistrale de gaz metan este necesar

avizul furnizorului de utilitate;

-in zonele de protective si de siguranta ale liniilor aeriene de inalta

tensiune (220kV), lucrarile de constructie/drumuri/strazi/obiective sociale
(parcuri, zone de agreement)/ locuinte si ansambluri de locuinte se vor putea
realiza dupa intocmirea studiilor de coexistenta si realizarea lucrarilor rezultate
din studiile de coexistenta.

-localitatea fiind situata in zona de protectie a aeroportului Transilvania

din Tg. Mures, cu raza de 8500 m de la marginea benzii pistei, in zone cu
servituti aeronautice civile se va obtine avizul AACR in conformitate cu
prevederile RACR-CADT si RACR-SACZ, editiile in vigoare.

-de-a lungul drumului national EGO se propune o zona cu interdictie

temporara de construire, pentru largire drum (12 m de la axa drumului existent,
de o parte si de alta, cu latimea totala de 24 m).

Cap. 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Articolul 7. Amplasare

@Fata de aliniament:

-in cazul parcelelor situate la DN 15 (E60) distanta dintre garduri sau
constructii si axa drumului national va fi de minimum 26 m;

-in cazul parcelelor situate la drumul judetean distanta dintre garduri sau
constructii si axa drumului national va fi de minimum 24 m;

-in cazul celorlalte strazi locale se propune o retragere de la aliniament de 4 m;
-in cazul parcelelor situate de-a lungul caii ferate se va respecta limita de
protectie de minim 100 m, situate de o parte si alta a caii ferate;

-in cazul parcelelor traversate de LEA 20kv zona de protectie va fi de 5 m

de o parte si alta a liniei de inalta tensiune;

-in cazul parcelelor traversate de conducta magistrala de gaz metan zona

de protectie va fi de 20-35 m de o parte si de alta a conductei;

-distanta minima intre garduri sau aliniamentul cladirilor, la strazi

principale (colectoare), se propune a fi intre 14-16 m, iar la strazi secundare (de
deservire) de minim 9 m. Este permisa retragerea fata de aliniament;

-zona de protectie si de siguranta aferente LEA 220 kV este de 55m, iar

pentru LEA 400 kV este de 75m;

-zona de protectie a statiei electrice cu tensiune mai inalta de 220kV,

respectiv 400kV este de 35m pe fiecare latura a acesteia.

@Amplasarea in interiorul parcelei este permisa numai daca se respecta:
-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale minim 3 m (dar nu mai putin de
H/2);

- distantele minime obligatorii fata de limitele posterioare minim 5 m (dar nu mai
putin de H/2).



Articolul 8. Forma si dimensiunile terenului gi constructiilor

@Frontul la strada si suprafetele minime:

-pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de minim 8 m
pentru cladiri ingiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
-suprafata minima a parcelei de cel putin 150 mp pentru cladiri ingiruite,
minim 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate.

@Regimul de inaltime:
-maxim P, P+1 (P+M), cu subsol in cazul in care conditiile
geotehnice sunt favorabile.

@Aspectul exterior al constructjilor:
-sunt permise constructii al caror aspect exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

@imprejmuiri:

-imprejmuirile spre aliniament vor fi, de preferinta, transparente;
-imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare a terenului vor fi, de
preferinta, opace;

-inaltimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este
de 2,00 m.

Articolul 9. Accese carosabile si parcari

-accesul pe parcele se va realiza de pe drumul reglementat prin documentatia de tip
PUZ, ,,PUZ-Parcelare in scopul construirii case unifamiliale si servicii, Ungheni,
str. Principala, - DN 15, F. nr.”, intocmit de SC PROIECT SRL, Arh. Keresztes
Geza - drumul de acces mentionat fiind si in proprietatea beneficiarului;

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

-necesarul de parcari va fi dimensionat conform prevederilor normativului

P139-93 (publicat si in Regulamentul local de urbanism, indicativ GM-007-

2000) in functie de categoria localitatii.

Articolul 10. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica;

-de la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul

organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor

impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se
va realiza.



Cap. 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 11. Procentul de ocupare a terenurilor (POT)

L1z

-pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp: P.O.T. max. 35%
-pentru terenuri cu suprafata pana la 1000 mp: P.O.T. max. 30%
-pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp: P.O.T. max. 25%

Articolul 12. Coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT)
L1z
-pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp: C.U.T. max. 0,80

-pentru terenuri cu suprafata pana la 1000 mp: C.U.T. max. 0,80
-pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp: C.U.T. max. 0,80

Intocmit,

Arh. Farcasan Sergiu
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