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MEMORIU TEHNIC

INTOCMIRE PUZ — PRIVIND PARGELARE TEREN IN SCOPUL CDNSTRUIFEIFEIE
LOCUINTE INDIVIDUALE

QOras Ungheni, Jud. Mures

beneficiar: Nuridsany Erszebet Edit

proiectant: FABO STUDIO CONCEPT SRL

PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE

Denumirea [ucririi; INTOCMIRE PUZ - PRIVIND PARCELARE TEREN IN
SCOPUL CONSTRUIRI PE LOCUINTE INDIVIDUALE

Adresa; Oras Ungheni, jud.Mures, CF Nr. 54458

Beneficiar: Nuridsany Erszebet Edit

Proiectant : FABO STUDIC CONCEPT SRL

Faza de proiectare: PUZ

Data: 2026

1.2. REGIM JURIDIC

-CF NR. 54456 — 4 965,00 mp

Suprafata studiata este de 7 500,00 mp.
Suprafata totala reglementata este de 4 865,00 mp.

1.3.SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in zona nord-estica a infravilanului orasului Ungheni.
Conform PUG in vigoars terenul studiat este situai:
- Partialin zona L1 - Locuintele individuale existente, deservite de strézi
axistents:
- Partial in zona L2 - Suprafefe destinate locuintelor individuale sau
colective, deservite de strizi existente sau propuse.

Amplasamentul studiat are o forma relativ trapezoidala si se desfascara pe ©
suprafata relativ plana. Acesta este liber, neconstruit, avand categoria de folosinta
arabil.

Accesul spre amplasamentul studiat se face de pe drumul de acces ce
delimiteaza terenul studiat pe latura lui Nord-Estica si Sud-Estica, confarm planselor
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Functlune-a dommanta in zona este locuirea si terenun Irbere ne

Terenurile din imediata proximitate & amplasamentelor studra
parte libere neconstruite.

In vecinatati sunt proprietati apartinand persoanelor fizice/fjuridice, accesul pe
terenuri se realizeaza prin drumul de acces ce delimiteaza amplasamentul studiat pe
laturz nord-estica si sud-estica a acestuia.

s

LUDQEP'T

2.0PERATIUNI PROPUSE

Se doreste incadrarea terenului in ZONA DE LOCUIT cu regim mic de inaitime.
Se propune o amenajare, care are ca scop imbunititirea calitatii vielii, o dezvoltare
echilibrata a teritoriului localitétli , a orasului Ungheni..

Frezenta Iucrare, in faza de avizare, propune reglementari specifice pentru o zoni
din feritoriul infravilanului orasufui. Scopul lucrdrii este de a obiine de la auloritdlile locale
¢ aprobare n vederea lotizaziri terenului existent, si determinarea zonei construibile.

Beneficiarul doreste regiementarea amplasamentului in scopul realizarii unor case
de locuit P+E (M} si functiuni compatibile conexe.

Se va asigura accesul auto cafre constructiile propuse prin drumurile de acces existent,
cu o ampriza de 9.00 m, reglementat prin documentatia de urbanism mai sus
mentionata.

Se propun amplasarea a 7 loturi construibile cu suprafete de cca. 500 mp si unul
de 1100 mp si propunerea unui lot cu interdictie de construire, acesta fiind rezervat
strazii prapuse in PUG In vigoare.

Locuintele propuse se doresc a fi organizate pe unul sau doua niveluri, avand
functiunite caracteristice unei astfel de constructii. Deasemenea spatiul de parcare se va
solutiona in interiorul parcelelor.

Prevederile dorite in acest Plan Urbanistic Zonal, vor completa actuaiul Plan
Urbanistic General.

Domeniul de aplicare

Se doreste INTOCMIRE PUZ - PRIVIND PARCELARE TEREN IN SCOPUIL
CONSTRUIRN DE LOCUINTE INDIVIDUALE, Orasul Ungheni, Jud. Mures.

Bilant teritorial

BILANT
TERITORIAL
Constructii incinta 0.00 0.00 | 1530.04 | 30.82
Circulatii incinta 0.00 .00 | 288.00 5.80
Spatii plantate B672.67 | ©1.77 | 2556349 | 51.43

Suprafata cu 1!'|terdicﬁe_- de construire in 0.00 0.00 | 593.47 | 11.95
vederea crear corpului de drurn

TOTAL 4365.00 | 100.00 | 4965.00 [ 100.00
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Echipare edilitara

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitard buna, beneficiind de rE%ﬁ\deij
capacitate suficiente. Studiul de echipare a zonei cu utilitati cuprinde posibilitalezerts
brang&rii functiunilor propuse la retelele stradale in functie de capacitati ¢i conform
avizelor gestionarilor acestora, Tn etape.

in functie de avizele prlmlte st de etapele de construire prevazute Tn proiectele de
dezvcltare pentru bransamente se va adopta solufia optima.

Curentul electric gi gazul, apa si canalizarea se vor obtine prin racorduri la retelele
existente Tn apropierea amplasamentulun {drum de acces), prin prelunglrea retelelor
exisiente.

Instalatii electrice

Se vor obfing prin racordurn la refelele existente Th apropierea amplasamentului
{drum de acces, Str. Principala), si prelungirea retelelor existente, conform prescriptiilor
tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele.

Instalatii sanitare

Se vor abtine prin racorduri Ia retelele existente in apropierea amplasamentului
(drum de acces, &ir. Principala), si prelungirea retelelor existente, conform prescripfiilor
tehnice al proprietanlor st gestionarilor de retele. tn zona Strazii Principale existe aretele
de alimentare cu apa si canalizare menajera.

[nstalatii termotehnice si insfalatia de incalzire

Se vor abtine prin racorduri la refelele existente in apropierea amplasamentului
(drum de acces, Str. Principala}, si prelungirea retelelor existenie, conform prescriptiilor
tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele.

Telecomunicatii

In zond se vor dezvolta refele de telecomunicatii de catre Telecom sau aifl
operatori de telecomunicatii la comanda lansaté de investitor. Tn prolectare si executie se
respecta prevederile tuturor normativelor si normelor in vigeare. Retea TVC intemet -
functie de solicitarile investitorului se va extinde si refeaua de televiziune prin cablu si
internet. Aceste facilitali sunt oplionale putdndu-se rezelva in variate solutii tehnice.

Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va face cu europubele, pe tipuri de desuri
(sticld, degeuri metal, materiale plastice, textile, hartie, gunoi menajer). Deseurile
rezultate vor ft preluate pe baza de confract de firme specializate si transportate la firme
de reciclare a diferitelor materiale refolosibile. in partea de est, respectiv sud a parcelelor
propuse, in zona special amenajata vor fi amplasate pubele pentru colectarea deseurilor.

Protectia mediului

S-au prevazut prin PUZ zone plantate in conformitate cu legislatia in vigoare pe
terenul amenajate (& limita vecinatatilor gi a cailor de acces, de asemenea un procent
relativ redus de impermeabilizare a terenurilor.
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Managementul deseurilor

Se produc urmétoarele categorii de degeuri: degeur menajgre g 8-~
colectate selectiv in containere speciale §f preluate periodic de agentul d "‘a@iﬂﬁﬁfﬁ
Zona,

Surse de poluare enumerate si mdsuri ce se vor lua pentru eliminarea acestora:

Solul

Circulatia si stationarea autovehicolelor se va face numai pe drumuri si platforme
amenajate cu borduri pentru a se evita scurgerea produselor pefroliere direct In sol. De
asemenea meniicnam pozarea conductelor de canalizare in canale de beton care vor
preveni scurgerile accidentale de apd menajera din acestea in sol.

Apa
Retelele de canalizare vor fi pozate In canale de scurgere; se vor utiliza materiale
durabile.

Aerul
Noxe provenite din tevile de esapament. M3suri ce se vor lua: prevederea de
spalii verzi $i plantarea de pomi Tn incinta pentny creearea de microclimat.

Zgomote si vibratii

Cele produse de circulatia auto a riveranilor.

Masun ce se vor lua: prevederea de spatii verzi si plantarea de pomi in incinta
pentru creearea de microclimat precum $i amplasarea locuriler de parcare si circuatie
auto cat mai departe de vecinatati.

Prevenirea producerii riscurilor naturale.
Nu este cazul, Tn zona nu s-au semnalat a se f produs fenomene naturale
nericuloase.

Epurarea si preepurarea apelor uzate.
Nu este cazul. Apele menajere vor fi colectate de reteaua de canalizare menajera
existenta in proximitatea zonei studiate (Str. Pincipala).

3. DEROGARI SOLICITATE

Interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ/PUD aprobat conform
legii.

4. INDICATORI PROPUSI

=> Fegimul de inaltime:
= Liz: P, P+1{P+M) cca.8.00 m.
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= L1=z:

= Pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp:
= Penfru terenuri cu suprafata panala 1000 mp:

= Pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp:

5. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

PO dﬁagﬁl g’P N
CuT m‘%g\ﬁ'ﬁﬂg £

%3‘%_:1 22"
POT max. 36 46" %’r’
CUT max. 0,80

POT max. 25.00 %
CUT max. 0,80

Functiunea propusa se incadreaza in zona, beneficiari doresc parcelarea
terenului in scopul construini unor case de locuit unifamiliale iar regimul de inaltime si
coeficientii urbanistict convin reglementarilor zonei. Constructia prapusa s va integra in
zona, in imprejurimi fiind deja edificate pe mai multe parcele, locuinte in ragim

individual.

6. CONSECINTE ECONCMICE S] SOCIALE

Invesiitia propusa nu afectesza in nici un fel negativ din punct de vedere

economic si soctal.

7. CATEGORII DE COSTURI

investitia este privata si toate costurile vor fi suportate de beneficiari

Imtaemit,
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent ,P.U.Z. — PRIVIND PARCELARE TEREN IN SCOPUL
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

Beneficiar: NURIDSANY ERZSEBET EDIT

DISPOZITII GENERALE

Baza legala a elaborarii este data de urmatearele documente ;

- P.U.G. Ungheni in vigoare

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal — Indicatiy GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/MN/16.aug.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Ameanajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile
ultericare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Amplasamentui este sifuat in zona nord-estica a intravilanului orasului Unghen.
Conform PUG in vigoare terenul] studiat este situat:
- Partial In zona L1 - Locuintele individuale existente, deservite de strazi
existente:
- Partial in zona L2 - Suprafete destinate locuintelor individuale sau colective,
deservite de strazi existente sau propuse.

Documentatia respecta reglementarea functionala aprobata prin P.U.G. Ungheni,
denumita : zona L - zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Unitatea de referinta prevazuta pt amplasament este:

L1 z - locuinte individuale existente, deservite de strazi existente

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
L1z - locuinte individuale
- Zone verz si plantate

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 z -anexele gospodéresti vor fi autorizate numat pe lotur] individuale, retrase de la
froni, cu conditfa evitarii poludri vecinilor;
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nugeneraze transporturt grele.
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ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
L1z - orice alta utilizare cu exceptia celor permise sau permise cu condityr.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

BIMENSIUNI)
L1z -peantru afi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de minim 16 m
pentru cladin izolate;
- suprafata minima a parcelei de cel pufin 500 mp pentru cladiri izolate.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1z -min. 4.00 m.

ARTICOLUL 6.~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE 1 LATERALE ALE PARCELELOR
Ltz -min. 3.00 m (dar nu mai putin de H/2;
-min. 5.00 m.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L1z -distanta minima intre cladirile realizafe pe aceeasi parcela va fi de minim H/2.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATI SI ACCESE
L1 z - accesul pe parcele se va realiza de pe drumul reglementat prin documentatia de
tp PUZ, ,,PUZ-Parcelare in scopul construirii case unifamiliale si servicii, Ungheni,
str. Principala, - DN 15, F. nr.”, intocmit de SC PROIECT SRL, Arh. Keresztes Geza -
drumul de acces mentionat fiind si in proprietatea beneficiarului;

- autonzarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd
posibilitéti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiai. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3
pemitd interventia mijloacelor de stingers a incendiilor;

- necesarul de parcari va fi dimensionat conform prevederilor normativului
P138-93 (publicat i In Regufamentul local de urbanism, indicativ GM-007-
2000} in functie de categoria localitétii.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1z -stafionarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1z -maxim P, P+1 (P+M), cu subsol in conditiie geotehnice favorabile.
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ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Lt z - sunt permise constructii al caror aspect exterior nu contravine funopur -
acestora $i nu depreciazi aspectul general al zonei.

ARTICOLUL 12, - CONDITII PE ECHIPARE EDILITARA

L1 z - min. autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racorddrii la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica;

- de la dispozifiite aliniatelul precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, Tn
urmatearele condiii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s&
respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obligd sa racordeze construcfia, potrvit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se
va realiza.

ARTICOLUL 13. - SPATI LIBERE $| SPATII PLANTATE

L1z - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese $i frotuare de garda vor fi
inierbate;

- s& recomanda plantarea de arbor si arbusti pentru infrumusestarea si pastrarea
caracterului zonei;

- s& recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

ARTICOLUL 14. - TMPREJMUIRI
L1 z - imprejmuirile spre aliniament vor fi, de preferintd, transparente;
-imprejmuirile spre limitele [aterale si posterioare a terenului vor fi, de
preferinté, opace;
-indliimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietétii este
de 2,00 m.

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
L1z :

-pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp: P.O.T. max. 35%

-pentru terenuri cu suprafata péna la 1000 mp: P.O.T. max. 30%

-pentru terenuri cu suprafaia peste 1000 mp: P.O.T. max. 25%
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ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENDILU
L1z

-pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp: C.U.T. max. 0,80
-pantru terenuri cu suprafata pani la 1000 mp: C.U.T. max. 0,80
-pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp: C.U.T. max. 0,80

intocmit,
Arh. Farcasan Sergiu_.

hitael
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PLAN DE ACTIUNE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmatoarea esalonare n timp a lucrérilor, in felul urmétor:

» Intocmirea proiectelor de executie, conform legislatiel in vigoare pentru
autorizarea lor.

+ Sistematizarea terenului, constituirea corpului de drum conform profilelor si
pantelor propuse prin PUZ in scopul asigurarii accesului pentru fiecare lot in
parte.

» Executarea infrastructurii, cu utilitati.

« Construirea edificatului conform autorizatiei de construire aprobats

» Rearmenajarea incintef cu locuri de parcare, zone verzi, accase, imprejmuiri

st mobilier urban, aprobate n proiectul final Toate aceste proceduri infrd in
sarcina beneficiarului, ca investitie pnvata.

Intocmit, TAMIETTE o
arh. urb. Farradan S8 wiy




@

J

DEFINIREA TERMENILOR

- Aprobare - optiunea forulut deliberativ al autoritétilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse In decumentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealakil. Prin actul de aprobare {lage,
hotdrére a Guvemnului, hotdrére a consililor judetene sau locale, dupé caz) se
conferd documentatiflor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic
in vederea realizaril programelor de amenajare teritoriald si dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucririlor de executie a obiectivelor de
investitii.

- Avizare - procedura de analiza $i exprimare & punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau tentoriale interesate, avand ca obiect analiza scluiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Avizarea se concretizeaza printr-un act {aviz favorabil sau nefavorabil) cu
caracter tehnic si obligatoriu.

- Caracter de reglementare - msusgirea unei documentatii aprobate de a
impune anumifi parametn solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este
speciic documeantafilor de urbanism.

- Circulatia terenurtlor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumpdrare, donatie,
concesiung, arendars ete.

- Competenta de avizarefaprobare - abilitarea legald a unei institutii publice
si capacitatea tehnicd de a emite avizefaprobari.

- Dezvoltare durahild - satisfacerea necesitatilor prezentulul, f&ra a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

- Dezvoltare regionald - ansamblul paliticilor autoritatilor administratie
publice cenfrale gi locale, elaborate in scopul armonizarii strategiilor, politicilor si
programelor de dezvoltare sectoriald pe arii geografice, constituite in "regiuni de
dezvoltara”, gi care heneficiaza de sprijinul Guvernului, al Unjunii Europene si al
altor institutii si autoritafi nationale gi internationale interesate.

- Documentatie de amenajare a teritoriului 5i de urbanism - ansamblu de
piese scrise §i desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeaza situafia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de
amenajare a feritoriului §i de dezvaltare urbanistica a localititilor pe o perioada
determinata.

-Peisaj - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de citre
populatie, cu valoare remarcabilé prin caracterul sdu de unicitate si coerent,
rezuitat al actiunii si interactiunii factorlor naturali sifsau umani, cuprinzénd zone
naturale saufsi construite avand valoare particulara in materie de arhitectura gi
patrimaniu eri fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de activitate sau
ale tradifiilor, agricole ari forestiere, artizanale sau industriale.

-Plan de mobilitate urbana - instrumentul de planificare strategica teritoriald
prin care sunt corelate dezvoltarea teritoriala a localitafilor din zona
periurbana/metropolitana cu nevoile de mobilitaie gi transport al persoanelor,
bunurilor i marfurilor.

- Politici de dezvoltare - mifloacele politico-administrative, organizatorice si
financiars, utilizate in scopul realizarii unei strategii.
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- Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrete propuse pentru
realizarea politicilor de dezvoltare.

- Protectia mediului - ansamblu de actiuni $i masuri privind protejarea
fondului natural gi construit in localitatt $i in tentoriul Tnconjurétor.

- Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile st obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

- Structurd urbani - tofalitatea relatiilor in plan funclional si fizic, pe baza
cérora se constituie organizarea unet localitati sau a unei zone din aceasta si din
care rezulta configuratia lor spaiiala.

- Strategie de dezvoltare - directionarea globald sau pe domenii de activitate,
pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoliarea
urbana.

- Structurd urbani - modul de alcituire, de grupare sau de organizare a unei
localitdi ori a unei zone din aceasta, constituits istoric, funclional si fizic.

- Zona functionald - parte din teriforiul unei localitdti in care, prin
documentatile de amenajare a teritorfului 5i de urbanism, se datermind
funcliunea dominantd existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din
mai multe parii cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriate, zona spatiilor verzi efc.). Zonificarea functionald este actiunea
Tmpariiril teritoriului in zone functionaie.

- Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de Jucru pentru
controluf proiectarii si al dezvoltarii durabile & zonelor urbane, care se definesc
i s& calculeazi dupd cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului {CUT} - raportul dintre suprafata
construitd desfaguraté (suprafata desfigurata a tuturor ptanseelor) si suprafata
parcelef inclusd in unitatea teritoriald de referinid. Nu se iau Tn cateulu!
suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu in&liimea liberd de
pana la 1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteclisi civile, suprafaia
balcoanslor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum $i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonalicarosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raporiul dintre suprafata construiid
(amprenta la sol a clddiri sau proiectia pe sol a perimetrului etajslor supericare)
$i suprafafa parcelel. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceplia teraselor descoperite ale parterului care depéagesc planul
fatadei, a platformelor, scanlor de acces. Projectia la sol a balcoanelor a céror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale stajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcuf al indicatorifor urbanistici POT si CUT:

- dac o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o clédire
care nu este destinatad demolari, indicatorii urbanisticl (POT si CUT) se
calcuieazd adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacé o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza In raport cu ansamblul
terenului inifial, adaugéndu-se suprafaia plangeelor existente 1a cele ale noii
constructii.

- Unitate teritoriald de referin{a (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitaii administrativ-teritoriale, delimitatd pe mite cadastrale, caracterizata prin




e

U

omogenitate functionald gi morfologica din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se
delimiteazd, dupa caz, in functie de relief i peisaj cu caracteristici similare,
evoluiie istorica unitard Tnir-o anumitd perioadé, sistem parcelar si mod de
consiruire smogen, folosinte de aceeasi naturéd a terenurilor gi constructiilor,

regim juridic al imobilelor similar.

Intocmit,
arh. urh. Fapchsan Sergi
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